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VáženíÊinvestoři, 

v průběhuÊprvníhoÊkvartáluÊrokuÊ2026ÊseÊnášÊrealitníÊ fondÊFutureÊX1Ê(FutureÊXÊinvestmentsÊcommunityÊ
Fund)ÊsoustředilÊpředevšímÊnaÊto,ÊabyÊobsadilÊnájemníkyÊprojektyÊNaÊMariánskéÊcestěÊaÊArcusÊTimber.Ê
TytoÊ dvaÊ projektyÊ jsmeÊ pořídiliÊ doÊ našehoÊ portfoliaÊ v druhéÊ poloviněÊ rokuÊ 2025.Ê ObaÊ projektyÊ jsmeÊ
připravovaliÊdoÊstavu,ÊabyÊjeÊbyloÊmožnéÊpronajmout.ÊToÊv našemÊpřípaděÊznamenáÊpředevšímÊvybaveníÊ
bytůÊkuchyněmiÊaÊvestavěnýmiÊskříněmi.ÊProjektÊArcusÊTimberÊbylÊpřipravenÊk pronájmuÊv prosinciÊ2025,Ê
kdyÊhoÊobsadilÊprvníÊnájemník.ÊV případěÊprojektuÊNaÊMariánskéÊcestěÊjsmeÊzahájiliÊprvníÊnájemníÊvztahyÊ
v březnuÊ2026,ÊkdyžÊjsmeÊprvníÊčástÊbytůÊpřipraviliÊk pronájmuÊv únoruÊ2026.Ê 

Očekáváme,Ê žeÊ k plnémuÊ obsazeníÊ projektuÊ NaÊ MariánskéÊ cestěÊ (20Ê bytů)Ê iÊ ArcusÊ TimberÊ (15Ê bytů)Ê
dojdeÊ ještěÊ v prvníÊ poloviněÊ rokuÊ 2026.Ê StejněÊ takÊ v případěÊ projektuÊ LihovarÊ (2Ê byty).Ê NašeÊ cílováÊ
obsazenostÊbytůÊnájemníkyÊproÊpolovinuÊ rokuÊ2026Ê jeÊ95Ê%.ÊProÊkonecÊrokuÊ2026ÊpakÊhodnotaÊ97Ê%.Ê
VýraznýÊ nárůstÊ nájemníchÊ výnosůÊ protiÊ rokuÊ 2025Ê jeÊ proÊ násÊ jednímÊ z hlavníchÊ faktorů,Ê kterýÊ budeÊ
pozitivněÊ ovlivňovatÊ výkonnostÊ našehoÊ fonduÊ FutureÊ X1.Ê V loňskémÊ roceÊ jsmeÊ v prvnímÊ kvartáluÊ měliÊ
nulovéÊ nájemníÊ výnosyÊ z projektuÊAstridÊGardenÊ (9Ê bytů),Ê protožeÊ tentoÊprojektÊ jsmeÊ v téÊ doběÊ teprveÊ
připravovaliÊk pronájmu.ÊNyníÊtentoÊprojektÊperformujeÊjakoÊplněÊobsazenýÊjižÊodÊzačátkuÊroku.ÊTedyÊtytoÊ
třiÊprojektyÊjsouÊhlavnímÊdůvodem,ÊpročÊFutureÊX1ÊnarostouÊvýznamněÊnájemníÊvýnosyÊv roceÊ2026. 

PokračujemeÊ iÊ nadáleÊ v tom,Ê žeÊ rozprodávámeÊ částÊ našehoÊ nemovitostníhoÊ portfoliaÊ naÊ sekundárnímÊ
trhu.ÊJižÊjsmeÊúspěšněÊexitovaliÊbytyÊv projektechÊBránikÊResidencesÊ(2Êbyty)ÊaÊBytyÊLimuzskáÊ(3Êbyty).Ê
V průběhuÊprvníhoÊkvartáluÊrokuÊ2026ÊjsmeÊprodaliÊdalšíÊbytÊv projektuÊRezidenceÊnaÊRokytce.ÊV tomtoÊ
projektuÊnámÊtakÊzůstáváÊjižÊjenÊjedenÊbyt,ÊkterýÊrovněžÊplánujemeÊprodatÊještěÊv letošnímÊroce.ÊCelkemÊ
jsmeÊtakÊz prodejůÊnašichÊjednotekÊzískaliÊpřesÊ63,2ÊmilionuÊCZK.ÊV průměruÊjsmeÊprodanéÊbytyÊprodaliÊoÊ
18,17Ê%Êdráž,ÊnežÊbylyÊnašeÊpořizovacíÊnákladyÊnaÊtytoÊjednotky.ÊVeÊvšechÊpřípadechÊseÊnámÊpodařiloÊ
prodatÊjednotkyÊzaÊcenuÊvyšší,ÊnežÊbylaÊnašeÊvaluace.ÊV průměruÊjsmeÊdosáhliÊoÊ3,12Ê%ÊvyššíÊprodejníÊ
cenyÊproÊFutureÊX1,ÊnežÊbylaÊvaluaceÊtěchtoÊjednotek.ÊToÊvelmiÊvypovídáÊoÊkvalitěÊsprávyÊnašehoÊfondu.Ê
NášÊ fondÊ siÊ zakládáÊ naÊ tom,Ê žeÊ jehoÊ valuaceÊ jsouÊ důvěryhodnéÊ aÊ reflektujíÊ skutečnouÊ tržníÊ cenu.Ê AÊ
reálnéÊprodejeÊjednotekÊzaÊhodnotyÊodpovídajícíÊvaluaciÊtentoÊjevÊjednoznačněÊpotvrzují.ÊŘadaÊrealitníchÊ
fondůÊsvůjÊmajetekÊneprodává.ÊV kombinaciÊs tím,ÊžeÊjejichÊaktivaÊnejsouÊpřílišÊlikvidní,ÊprotožeÊseÊčastoÊ
jednáÊ oÊ velkéÊ kancelářskéÊ neboÊ maloobchodníÊ plochy,Ê toÊ můžeÊ véstÊ k dostiÊ nepřesnémuÊ stanoveníÊ
hodnotyÊnemovitéhoÊmajetku.Ê 
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ZhodnoceníÊzaÊrokÊ2025 FondovýÊkapitálÊkÊ31.03.2026 

1 095,68 mil.Kč 
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ToÊ jeÊproÊ investoryÊobrovskéÊ riziko,ÊkterémuÊv našemÊfonduÊvelmiÊsystematickyÊpředcházíme.ÊAÊ toÊveÊ
třechÊ rovinách.Ê ZaÊ prvéÊ volímeÊ investičníÊ aktivumÊ s jasnouÊ likviditou.Ê BytůÊ seÊ prodáváÊ obrovskéÊ
množstvíÊveÊsrovnáníÊs jinýmiÊtypyÊnemovitostníchÊaktivÊv ČR.ÊZvláštěÊpokudÊjdeÊoÊnovéÊbytyÊveÊvelkýchÊ
městech,ÊcožÊreprezentujeÊnašeÊportfolio.ÊZaÊdruhéÊseÊobracímeÊnaÊdvaÊnaÊsoběÊnezávisléÊRICSÊznalce,Ê
kteříÊ určujíÊ tržníÊ hodnotuÊ našehoÊ nemovitostníhoÊ portfolia.Ê TitoÊ znalciÊ majíÊ výhodu,Ê žeÊ proÊ tentoÊ typÊ
valuacíÊjeÊmožnoÊv ČRÊnaléztÊvelkéÊmnožstvíÊreferenčníchÊtransakcíÊaÊnabídek.ÊAÊzaÊtřetíÊchceme,ÊabyÊ
seÊnašeÊportfolioÊ pravidelněÊobměňovalo.ÊNašímÊcílemÊ jeÊ vyhnoutÊ seÊ situaciÊ statickéhoÊportfoliaÊ bezeÊ
změn.ÊVšechnyÊnemovitosti,ÊkteréÊkupujeme,ÊmusíÊbýtÊz našehoÊpohleduÊprodejnéÊnaÊhorizontuÊ3-5Êlet.Ê
V případěÊvšechÊnemovitostíÊv našemÊportfoliuÊplatí,ÊžeÊjsouÊnaÊprodej,ÊpokudÊzaÊněÊobdržímeÊčástku,ÊzaÊ
kterouÊ jsmeÊ ochotníÊ jeÊ exitovat.Ê NicméněÊ jeÊ třebaÊ siÊ uvědomit,Ê žeÊ většíÊ projektyÊ v našemÊ portfoliuÊ jeÊ
v současnéÊchvíliÊmožnéÊexitovatÊpouzeÊ formouÊshareÊdealu,ÊkdyÊbychomÊprodávaliÊcelouÊspolečnost,Ê
kteráÊnemovitostiÊvlastní.ÊAÊtoÊz důvoduÊbankovníhoÊfinancováníÊuÊtěchtoÊprojektů. 

BěhemÊ prvníhoÊ kvartáluÊ rokuÊ 2026Ê jsmeÊ uzavřeliÊ novýÊ dealÊ s našímÊ dobrýmÊ obchodnímÊ partneremÊ
společnostíÊUBMÊDevelopmentÊz Rakouska.ÊOdÊtétoÊspolečnostiÊ jsmeÊkoupiliÊnašeÊprojektyÊArcusÊCity,Ê
ArcusÊTimber,ÊAstridÊGardenÊaÊNeugraf.ÊTentokrátÊ jsmeÊseÊdohodliÊnaÊobchoduÊv podoběÊnákupuÊ12tiÊ
bytovýchÊjednotekÊs příslušenstvímÊv projektuÊRezidenceÊnaÊPlzeňce,ÊkterýÊseÊnacházíÊv bezprostředníÊ
blízkostiÊ vlakovéhoÊ nádražíÊPrahaÊSmíchov.Ê TatoÊ zónaÊ jeÊ z našehoÊ pohleduÊmimořádněÊ perspektivní,Ê
protožeÊ v níÊ docházíÊ keÊ zcelaÊ mimořádnéÊ urbanistickéÊ přeměněÊ celéhoÊ území,Ê kteréÊ seÊ táhneÊ odÊ
ŽenskýchÊ domovůÊ ažÊ poÊ nověÊ vzniklýÊDvoreckýÊmost.Ê ProjektÊ RezidenceÊ naÊPlzeňceÊ jeÊ praktickyÊ veÊ
středuÊ tohotoÊ rozsáhléhoÊ území,Ê kteréÊ seÊ dáÊ označitÊ zaÊ nověÊ vznikajícíÊ centrumÊPrahyÊ naÊ západnímÊ
břehuÊVltavy.ÊCelkovéÊnákladyÊnaÊpořízeníÊv tomtoÊprojektuÊjsouÊrozpočtoványÊnaÊ204,6ÊmilionuÊCZKÊaÊ
jižÊ nyníÊ námÊ valuaceÊ ukazujeÊ hodnotuÊ 218,2Ê milionuÊ CZKÊ (+6,64Ê %).Ê KdyžÊ započtemeÊ plánovanéÊ
investiceÊ doÊ vybavení,Ê takÊ dojdemeÊ k celkovéÊ investiciÊ z našíÊ stranyÊ veÊ výšiÊ 211,6Ê milionuÊ CZK.Ê
Očekáváme,Ê žeÊ dojdeÊ k významnémuÊ zhodnoceníÊ našíÊ investiceÊ v průběhuÊ následujícíchÊ 3Ê let.Ê NašeÊ
akvizičníÊnákladyÊjsouÊv tomtoÊpřípaděÊpřibližněÊ169ÊtisícÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochy.ÊNaÊhorizontuÊ3Ê
letÊočekáváme,ÊžeÊhodnotaÊportfoliaÊnašichÊbytůÊv tomtoÊprojektuÊbudeÊpřesahovatÊ200ÊtisícÊCZKÊzaÊm2Ê
přepočtenéÊplochy.ÊTentoÊprojektÊ byÊ seÊ takÊmělÊstátÊ nejhodnotnějšímÊaktivemÊv našemÊ fondu.ÊProjektÊ
realizujemeÊ skrzeÊ společnostÊ FutureÊ XÊEnergyÊ s.r.o.Ê ProjektÊ byÊmělÊ býtÊ dokončenÊ předÊ koncemÊ rokuÊ
2027.Ê 

PřipravujemeÊ všakÊ iÊ dalšíÊ akvizice.Ê MomentálněÊ jednámeÊ s pražskýmiÊ developeryÊ oÊ akvizicíchÊ jižÊ
dokončenýchÊprojektů,ÊkteréÊbychomÊmohliÊpřevzítÊještěÊv roceÊ2026.ÊZároveňÊplánujemeÊakviziciÊiÊmimoÊ
územíÊ PrahyÊ v krajskémÊ městě.Ê PochopitelněÊ zaÊ výrazněÊ nižšíchÊ akvizičníchÊ nákladů,Ê nežÊ jakýchÊ
dosahujemeÊv posledníÊměsícíchÊv Praze.Ê 

KdyžÊzapočtemeÊdoÊnašehoÊrealitníhoÊportfoliaÊiÊpipelineÊakviziceÊnaÊPlzeňce,ÊtakÊnašeÊrealitníÊportfolioÊ
představujeÊ celkovouÊ investiciÊ zeÊ stranyÊ FutureÊ X1Ê veÊ výšiÊ 1,01Ê mld.Ê CZK.Ê AktuálníÊ valuaceÊ těchtoÊ
nemovitostíÊ jeÊ pakÊ 1,240Êmld.Ê CZK.Ê V průměruÊ oÊ 17,66Ê%Ê vyšší,Ê nežÊ bylyÊ pořizovacíÊ náklady.Ê NašeÊ
průměrnáÊ pořizovacíÊ cenaÊ vč.Ê novéhoÊ projektuÊ RezidenceÊ naÊ PlzeňceÊ jeÊ pakÊ 123 956Ê CZKÊ zaÊ m2Ê
přepočtenéÊplochy.ÊToÊ jeÊpřibližněÊoÊ39Ê tisícÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochyÊméně,ÊnežÊ jeÊv současnéÊ
doběÊ průměrnáÊ nabídkováÊ cenaÊ bytůÊ naÊ pražskémÊ primárnímÊ trhu.Ê AÊ víceÊ nežÊ 50Ê tisícÊ CZKÊ zaÊ m2Ê
přepočtenéÊ plochyÊméně,Ê nežÊ kolikÊ jeÊ aktuálníÊ nabídkováÊ cenaÊ novostavebÊ v PrazeÊ naÊ sekundárnímÊ
trhu.Ê 
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JednímÊz hlavníchÊargumentů,Ê pročÊ investovatÊs našímÊ fondem,Ê jsouÊprávěÊakvizičníÊ ceny,Ê kterýchÊ seÊ
námÊdaříÊ dosahovat.ÊDlouhodoběÊ seÊ pohybujemeÊpodÊ průměrnýmiÊ ceníkovýmiÊ cenamiÊ bytůÊ poměrněÊ
výrazně.ÊDosahujemeÊtohoÊkombinacíÊfaktorů.ÊJednakÊjeÊtoÊobjemÊobchodování,ÊzaÊdruhéÊjeÊtoÊvhodnýÊ
timingÊvstupuÊdoÊprojektůÊaÊzaÊtřetíÊjeÊtoÊsprávnáÊvolbaÊbytovýchÊjednotek.ÊKombinacíÊtěchtoÊtříÊfaktorůÊ
seÊ dostávámeÊ naÊ výrazněÊ lepšíÊ podmínky,Ê nežÊmajíÊ individuálníÊ nemovitostníÊ investoři.Ê ZnačnáÊ částÊ
našíÊefektivityÊjeÊrovněžÊefektivníÊsprávaÊaÊvolbaÊvhodnýchÊnájemníků.ÊPreferujemeÊvždyÊdlouhodobostÊ
předÊ krátkodobýmiÊ pozitivnímiÊ efektyÊ doÊ cashflow.Ê NášÊ fondÊ seÊ zásadněÊ vyhýbáÊ krátkodobýmÊ
pronájmůmÊ typu.Ê V objemuÊ majetku,Ê kterýÊ v současnéÊ doběÊ spravujeme,Ê dosahujemeÊ jižÊ poměrněÊ
značnýchÊúsporÊz rozsahuÊpřiÊsprávěÊbytůÊprotiÊběžnémuÊindividuálnímuÊinvestorovi.Ê 

ZásadníÊ posíleníÊ transparentnostiÊ jsmeÊ přinesliÊ právěÊ běhemÊ prvníhoÊ kvartáluÊ rokuÊ 2026.Ê NašíÊ
dlouhodobouÊprioritouÊbylo,ÊabychomÊbyliÊnaÊčeleÊpeletonuÊrealitníchÊfondůÊz pohleduÊtransparentnosti.Ê
NášÊ fondÊ jižÊ odÊ saméhoÊ počátkuÊ svéhoÊ vznikuÊ v tétoÊ disciplíněÊ patřilÊ meziÊ vůbecÊ nejlepšíÊ korunovéÊ
realitníÊ fondy,Ê kdyžÊ zveřejňovalÊ detailyÊ svéhoÊ realitníhoÊ portfoliaÊ vč.Ê pořizovacíchÊ nákladůÊ aÊ valuací.Ê
NyníÊvšakÊšelÊještěÊmnohemÊdále. 

NaÊnašichÊinternetovýchÊstránkáchÊwww.futurefond.czÊmůžeteÊnaléztÊv sekciÊProÊinvestory: 

· DetailníÊ informaceÊ oÊ našemÊ nemovitostnímÊ portfoliuÊ vč.Ê pořizovacíchÊ nákladůÊ aÊ valuacíÊ aÊ
informaceÊoÊjižÊprodanýchÊjednotkách 

· VšechnyÊaktuálníÊvaluačníÊposudkyÊk našimiÊnemovitostemÊv plnémÊrozsahu,ÊvčetněÊnemovitostí,Ê
kteréÊjsmeÊjižÊprodali 

· RozvahyÊ všechÊ fondemÊ vlastněnýchÊ SPVÊ společnostíÊ k datuÊ posledníÊ valuaceÊ (maximálněÊ 2Ê
měsíceÊstaré) 

· PřehledÊfinančníhoÊmajetkuÊmateřskéÊentityÊfonduÊFutureÊX1 

JsmeÊ tohoÊ názoru,Ê žeÊ trhÊ s nemovitostnímiÊ fondyÊ v ČRÊ potřebujeÊ zeÊ všehoÊ nejvíceÊ právěÊ
transparentnost.Ê AÊ protoÊ jeÊ proÊ násÊ absolutníÊ prioritou.Ê DomnívámeÊ se,Ê žeÊ trhÊ nemovitostníchÊ fondůÊ
čekáÊv ČRÊotřes,ÊaÊprávěÊfondyÊnašehoÊtypuÊjsouÊnaÊtentoÊotřesÊveliceÊdobřeÊpřipraveny.ÊAÊtoÊzejménaÊ
výběremÊkonkrétníchÊaktivÊaÊdáleÊpakÊprávěÊminimalizacíÊjakýchkolivÊpochybÊohledněÊhodnotyÊmajetkuÊ
portfolia.Ê JeÊ nepochybné,Ê žeÊ seÊ ukáže,Ê žeÊ hodnotaÊ majetkuÊ některýchÊ realitníchÊ fondůÊ jeÊ přílišÊ
optimistická.Ê NabízíÊ seÊ toÊ zejménaÊ uÊ aktiv,Ê kteréÊ jsouÊ nejvíceÊ zatíženyÊ faktoremÊ růstuÊ bezrizikovéÊ
úrokovéÊmíryÊ naÊ EUR,Ê poklesemÊ obsazenostiÊ kancelářskýchÊ plochÊ aÊ faktoremÊ e-commerce.Ê ToÊ námÊ
jednoznačněÊukazujíÊglobálníÊdataÊnejvýznamnějšíchÊsvětovýchÊREITÊsubjektů,ÊkteréÊpatříÊmeziÊnejvětšíÊ
vlastníkyÊnemovitostíÊnaÊsvětě.Ê 

NášÊfondÊvšakÊbylÊdesignovánÊnaÊto,ÊabyÊprávěÊtakovýmÊobdobímÊbylÊschopenÊprojítÊaÊgenerovatÊkladnéÊ
výnosy.ÊTomuÊjsmeÊodÊsaméhoÊpočátkuÊpřizpůsobiliÊnašíÊinvestičníÊstrategii,ÊprotožeÊvšechÊtěchtoÊjevůÊ
jsmeÊ siÊ byliÊ vědomi,Ê užÊ kdyžÊ FutureÊ X1Ê vznikal.Ê IÊ nadáleÊ jeÊ našímÊ cílemÊ investorůmÊ přinášetÊ výnosÊ
v pásmuÊ5Ê%ÊročněÊ+ÊnaÊvelmiÊdobréÊhladiněÊpodstupovanéhoÊrizika.ÊV rámciÊsegmentuÊrealitníchÊfondůÊ
chcemeÊ patřitÊ meziÊ tyÊ nejméněÊ rizikovéÊ subjektyÊ z pohleduÊ možnéhoÊ poklesuÊ hodnotyÊ NAVÊ našehoÊ
fondu.ÊToÊvycházíÊz kvalityÊaktiv,ÊnízkéÊúrovněÊzadluženíÊ(aktuálníÊpoměrÊvlastníchÊzdrojůÊk dluhuÊjeÊvíceÊ
nežÊtrojnásobný)ÊaÊopatrnéÊvaluaceÊnašehoÊmajetku.Ê 

SÊúctou 

OndřejÊZáruba 

InvestičníÊředitelÊfonduÊFutureÊX1 



Informace o fondu 

 

PrávníÊforma ZahraničníÊinvesƟčníÊfondÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondem 

Obhospodařovatel CAIACÊFundÊManagementÊAG 

Depozitář LiechtensteinischeÊLandesbankÊAG 

MinimálníÊjednorázováÊinvesƟce 10Ê000ÊKč 

MinimálníÊpravidelnáÊinvesƟce 500ÊKč 

VstupníÊpoplatek MaxÊ4Ê%ÊzÊinvesƟce 

FrekvenceÊstanoveníÊhodnotyÊpodílovéhoÊlistu Měsíčně 

DoporučenýÊinvesƟčníÊhorizont 5ÊaÊvíceÊlet 

Administrátor CAIACÊFundÊManagementÊAG 
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Přehled nemovitostního portfolia 
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Souhrnné analytické informace o portfoliu 

StrukturaÊplochÊdleÊtypu 

ExpoziceÊdleÊjednotlivýchÊtypůÊjednotek 

ExpoziceÊdleÊprojektů 
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Analytické informace o jednotkách 
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Projekt Na Plzeňce od developerské společnosti UBM se nachází na pražském Smíchově 
mezi projekty Nový Smíchov od developerské společnosti Sekyra a Lihovarem od Trigemy, 
kde má fond rovněž ve vlastnictví dvě bytové jednotky. Jedná se o rychle se rozvíjející 
pražskou čtvrť s potenciálem růstu cen bytů v několika následujících letech.   

NA PLZEŇCE 

Adresa:Ê      PrahaÊ5 

Developer:      UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:     2027 

JednotkyÊpodÊSoSBK:Ê    Ê2x2KK,Ê8x3KK,Ê2x4KK,Ê13ÊxÊpodzemníÊparking,Ê 
       Ê12ÊxÊsklep 
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LIHOVAR je nová rezidenční čtvrť na levém břehu Vltavy, která se už z dálky hlásí ikon-
ickými továrními komíny, pilovou střechou a fasádami z červených cihel. Nabízí 
bydlení v unikátní atmosféře, která každý den ožívá kulturními i gurmánskými zážitky 
pod širým nebem, jen pár kroků od zeleně Císařské louky, Podolí nebo nedalekých 
Dívčích hradů. Smíchov aktuálně prochází velkou revitalizační érou a během příštích 
let se z něj díky řadě navazujících developerských projektů, rozvoje infrastruktury 
a dílčímu zklidnění dopravy stane jedna z nejatraktivnějších pražských lokalit.  

LIHOVAR 

Adresa:Ê      ÊPrahaÊ5 

Developer:      ÊTRIGEMA 

RokÊkolaudace:     Ê2025 

JednotkyÊvlastněné:Ê    Ê2x3KK,Ê3xÊparking,Ê2xÊsklep 
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BrandýsÊ nadÊ LabemÊ jeÊ z pohleduÊ našíÊ investičníÊ strategieÊ předměstímÊ Prahy,Ê
ačkolivÊseÊnacházíÊzaÊhranicíÊHlavníhoÊměsta.ÊNicméněÊokres,ÊveÊkterémÊseÊna-
chází,ÊseÊostatněÊjmenujeÊPrahaÊVýchod.ÊNaÊnejbližšíÊmetroÊv PrazeÊČernýÊMostÊ
jeÊtoÊautemÊccaÊ15Êminut.ÊDoÊcentraÊPrahyÊpakÊřádověÊ30-45ÊminutÊpodleÊnároč-
nostiÊdopravy.ÊKaždopádněÊtatoÊlokalitaÊjeÊzajímaváÊproÊvšechny,ÊkteříÊchtějíÊkva-
litu,ÊaleÊnechtějíÊzaÊníÊplatitÊ„pražské“Êceny.ÊProjektÊNaÊMariánskéÊcestěÊjeÊnavícÊ
z pohleduÊ architekturyÊ velmiÊ nadstandardnímÊ počinemÊ aÊ technickéÊ standardyÊ
samotnéhoÊprojektuÊjsouÊvelmiÊslušnéÊiÊnaÊpražskéÊpoměry.Ê 

NA MARIÁNSKÉ CESTĚ 

Adresa:Ê    BrandýsÊnadÊLabem 

Developer:    DOMOPLAN 

RokÊkolaudace:   2025 

JednotkyÊvlastněné:Ê  13x2KK,Ê7x3KK,Ê20xsklep,Ê20xpodzemníÊparking 
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DalšíÊ etapaÊ výstavbyÊ významnéhoÊurbanistickéhoÊprojektuÊArcusÊCity,Ê kterýÊ seÊ
nacházíÊvÊblízkostiÊstaniceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostup-
nostÊMHD.ÊProjektÊjeÊurčenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPra-
ze,Ê aleÊ zároveňÊpreferujíÊ klid.ÊDvěÊbudovyÊpostavenéÊpodÊnázvemÊTimberÊ jsouÊ
všakÊ zásadněÊodlišnéÊodÊbytů,Ê kteréÊ jsmeÊkoupiliÊ v prvníÊ fázi.Ê JednáÊseÊ totižÊ oÊ
moderníÊtypÊdřevostavbyÊv kombinaciÊs železnouÊkonstrukcí.ÊDíkyÊtomuÊseÊbudeÊ
jednatÊoÊstavbuÊs úplněÊjinouÊatmosférou,ÊnežÊjsouÊstandardníÊstavby.ÊSmrkovéÊaÊ
modřínovéÊ dřevoÊ použitéÊ naÊ stavbuÊ totižÊ máÊ schopnostÊ „dýchat“,Ê čímžÊ jeÊ celáÊ
stavbaÊvhodnáÊnapříkladÊproÊalergikyÊs ideálníÊvlhkostíÊvzduchu.ÊProjektÊjeÊzáro-
veňÊ díkyÊ energetickéÊ soběstačnostiÊ aÊ materiálovéÊ stopěÊ ekologickýÊ
v ekonomickémÊslovaÊsmyslu,ÊbezÊjakýchkolivÊlacinýchÊaktivistickýchÊproklamací.Ê
UsilujeÊ oÊ certifikaciÊ BREEAMÊ Excellent,Ê cožÊ jeÊ druhéÊ nejvyššíÊ hodnoceníÊ tétoÊ
agentury.Ê ProjektÊ jeÊ vybavenÊ geotermálnímiÊ vrtyÊ aÊ tepelnýmiÊ čerpadlyÊ země-
voda,ÊkteréÊbudouÊsloužitÊproÊvytápění,ÊchlazeníÊ iÊTUV.ÊProjektÊ jeÊ rovněžÊvyba-
venÊfotovoltaickýmiÊpanelyÊjakoÊzdrojemÊelektrickéÊenergie.Ê 

ARCUS TIMBER 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊvlastněné:Ê  3xÊ1KK,Ê1xÊ2KK,Ê8xÊ3KK,Ê3xÊ4KK,Ê18xÊpodzemníÊparking,Ê15xÊsklep 
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Projekt,Ê kterýÊ seÊ nacházíÊ v rychleÊ seÊ rozvíjejícíÊ pražskéÊ čtvrtiÊHolešovice.ÊČástÊ
Holešovic,Ê kdeÊ seÊ projektÊ nachází,Ê jeÊ adresouÊ s mimořádnýmÊ potenciálemÊ proÊ
dalšíÊrozvojÊaÊmyÊnepochybujemeÊoÊtom,ÊžeÊtutoÊčtvrťÊčekáÊvelmiÊpříznivýÊdevelo-
perskýÊ rozvoj.Ê PoÊ dokončeníÊ seÊ budeÊ jednatÊ s největšíÊ pravděpodobnostíÊ oÊ
nejkvalitnějšíÊbytyÊv našemÊportfoliuÊz pohleduÊkombinaceÊkvalityÊaÊadresy.ÊTytoÊ
bytyÊjsouÊprimárněÊurčenyÊk nájmuÊúspěšnýmÊlidem,ÊkteříÊchtějíÊžítÊv centruÊměs-
taÊveÊvysokéÊkvalitě.Ê 

ASTRID GARDEN 

Adresa:Ê    UÊPrůhonu,ÊPrahaÊ7Ê-ÊHolešovice 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊvlastněné:   9xÊ3KK,Ê9xÊsklep,Ê18xÊpodzemníÊparkovacíÊstáníÊ 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊurbanistickyÊrozvíjejícíÊseÊpražskéÊměstskéÊčtvrtiÊMod-
řany,ÊsÊvýbornouÊdopravníÊdostupnostíÊdoÊcentraÊměstaÊaÊobčanskouÊvybavenos-
tí.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊvhodnáÊjakÊproÊrodinyÊsÊdětmi,ÊtakÊ
mladéÊpáry.ÊUÊprojektuÊseÊčekáÊrůstÊjehoÊhodnotyÊvÊzávislostiÊnaÊdokončeníÊplá-
novanéÊtrasyÊmetraÊD. 

NOVÉ MODŘANY 

Adresa:Ê    Zlochova,ÊPrahaÊ4Ê-ÊModřany 

Developer:    LinkinÊInvest 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   1x3KK,Ê4x1KK,Ê8x2KK,Ê20xÊpodzemníÊparking,Ê13xÊsklepníÊkójeÊ 
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VýznamnýÊurbanistickýÊprojektÊnovéÊčtvrtiÊArcusÊCityÊseÊnacházíÊvÊblízkostiÊstani-
ceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostupnostÊMHD.ÊProjektÊjeÊur-
čenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPraze,ÊaleÊzároveňÊpreferujíÊ
klid.Ê JeÊ tedyÊ dalekoÊ víceÊ vhodnýÊ jakoÊ projektÊ napříkladÊ proÊ rodinyÊ sÊ dětmiÊ veÊ
srovnáníÊsÊprojektemÊNeugraf,ÊkterýÊoceníÊspíšeÊlidéÊbezÊdětí.ÊIÊvÊtomtoÊpřípaděÊ
budeÊprojektÊ vyhotovenÊveÊvelmiÊsolidníchÊstandardechÊ technickéhoÊprovedení.Ê
VzhledemÊkÊtomu,ÊžeÊjsmeÊvÊtomtoÊprojektuÊkoupiliÊ16ÊbytůÊaÊžeÊbytyÊbudouÊdo-
končenyÊažÊvÊroceÊ2023,ÊtakÊseÊnámÊpodařiloÊdosáhnoutÊvelmiÊpříznivéÊprůměrnéÊ
kupníÊcenyÊzaÊm2ÊvÊúrovniÊ108Ê926ÊKč.ÊOčekávámeÊvelmiÊvýraznýÊnárůstÊhodno-
tyÊ těchtoÊ bytůÊ bezprostředněÊ poÊ kolaudaci,Ê kteráÊ budeÊ vÊ druhéÊ poloviněÊ rokuÊ
2023. 

ARCUS CITY 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   11x2KK,Ê5x3KK,Ê10xpodzemníÊparking,Ê6xvenkovníÊparking,Ê16xsklepÊ 
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ProjektÊjeÊsituovánÊnaÊzápadnímÊkonciÊuliceÊPlzeňskáÊnaÊPrazeÊ5.ÊNacházíÊveÊvÊbezpro-
středníÊblízkostiÊPražskéhoÊokruhu.ÊVÊ těsnéÊblízkostiÊ seÊ rovněžÊnacházíÊpřímáÊdopravaÊ
MHDÊHlušičkova,ÊzeÊkteréÊjeÊmožnéÊseÊdostatÊdoÊcentraÊPrahyÊ5ÊAndělÊzaÊ15ÊminutÊtram-
vají.ÊLokalitaÊjeÊrovněžÊblízkoÊdostupnáÊdoÊobčanskéÊvybavenostiÊnacházejícíÊseÊvÊměst-
skéÊčástiÊPrahaÊŘepy.ÊBlízkáÊ jeÊnejvětšíÊ českáÊnemocniceÊMotol,Ê kteráÊ seÊnacházíÊ jenÊ
párÊminutÊautomobilemÊodÊprojektu.ÊVÊblízkostiÊ jeÊrovněžÊGolfÊClubÊMotolÊneboÊnákupníÊ
centrumÊZličín.ÊJednáÊseÊoÊveliceÊpraktickouÊlokalituÊzÊpohleduÊdostupnostiÊinfrastrukturyÊ
aÊmožnostiÊcestovatÊdoÊcentraÊPrahyÊzaÊprací.ÊZároveňÊjeÊvšakÊprojektÊzÊhlediskaÊnákladůÊ
dostupnýÊrelativněÊširokéÊskupiněÊpotenciálníchÊnájemníků.Ê 

TERASY PLZEŇSKÁ 

Adresa:Ê    Plzeňská,ÊPrahaÊ5Ê-ÊMotol 

Developer:    RealÊEstateÊInvestÊDevelopmentÊ(UNISTAVÊConstruction) 

RokÊkolaudace:   2022 

JednotkyÊvlastněné:  1x3KK,Ê1x3KKÊatelier,Ê1xpodzemníÊparking,Ê2xvenkovníÊparking,Ê3xsklep 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊ vÊ izolovanéÊzástavběÊnedalekoÊuliceÊČeskobrodskáÊpři-
bližněÊ300ÊmetrůÊvýchodněÊodÊobchodníhoÊdomuÊKauflandÊaÊAutoÊJarovÊnaÊkřižo-
vatkáchÊSpojovacíÊaÊKoněvova.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊ jeÊautemÊ
dobřeÊdostupnáÊdoÊcentraÊPrahyÊaÊzároveňÊnedalekoÊměstskéhoÊokruhu. 

REZIDENCE U ROKYTKY 

Adresa:Ê    Hrdlořezská,ÊPrahaÊ9Ê-ÊHrdlořezy 

Developer:    Real-TreuhandÊRealityÊ&ÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   1xÊ2KK,Ê1xÊpodzemníÊparking,Ê1xÊsklepÊ 
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DeveloperskýÊ projektÊ seÊ nacházíÊ vÊ blízkostiÊ parkuÊ SacréÊ CoeurÊ aÊ obchodníhoÊ
centraÊNovýÊSmíchov.ÊOdÊfrekventovanéÊkomunikaceÊPlzeňskáÊhoÊdělíÊmoderníÊ
kancelářskáÊbudovaÊSmíchoff.ÊNeugrafÊjeÊprojektem,ÊkterýÊoceníÊzejménaÊtiÊoby-
vatelé,Ê kteříÊ chtějíÊ žítÊ vÊ centruÊPrahyÊ naÊ dosahÊsvéhoÊ zaměstnáníÊ aÊ kulturníchÊ
příležitostí,ÊkteréÊcentrumÊnabízí.ÊProjektÊjeÊvyhotovenÊveÊvelmiÊnadstandardnímÊ
technickémÊ provedeníÊ aÊ nabízíÊ obyvatelůmÊ jakoÊ významnouÊ přidanouÊ hodnotuÊ
krásnýÊvýhledÊnaÊcentrumÊPrahy.ÊProjektÊmáÊvlastníÊrecepci,Êwellness,ÊspolečnýÊ
dvůrÊproÊobyvateleÊdomu,ÊstřešníÊzelenouÊterasuÊaÊkavárnu. 

NEUGRAF 

Adresa:Ê    Grafická,ÊPrahaÊ5Ê-ÊSmíchov 

Developer:    CRESTYLÊ+ÊUBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   3x3KK,Ê4xpodzemníÊparking,Ê3xsklep,Ê1xkomerčníÊprostorÊ 
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DISCLAIMER 

TotoÊprávníÊupozorněníÊjeÊurčenoÊvýlučněÊosobámÊžijícímÊvÊČeskéÊrepubliceÊneboÊpřistupujícímÊkÊtétoÊ

internetovéÊstránceÊzÊČeskéÊrepubliky.ÊVstupemÊnaÊtutoÊ internetovouÊstránkuÊstvrzujete,ÊžeÊ jsteÊtako-

vouÊosobouÊaÊsoučasně,ÊžeÊnejsteÊamerickouÊosobuÊ (níže).ÊVÊopačnémÊpřípaděÊopusťteÊprosímÊtutoÊ

stránku.ÊFutureÊXÊ investmentÊcommunityÊFundÊ(„Fond“)ÊalternativníÊ investičníÊ fondÊpodleÊ lichtenštejn-

skéhoÊprávaÊvÊprávníÊforměÊkolektivníÊfiduciárníÊspolečnosti,ÊspolečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊ

LichtenštejnskéhoÊknížectvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.629.556-2.ÊObhospodařovatelemÊFonduÊjeÊspolečnostÊ

CAIACÊFundÊManagementÊAGÊHausÊAtzig,ÊspolečnostÊzaloženáÊvÊprávníÊforměÊakciovéÊspolečnosti,ÊseÊ

sídlemÊIndustriestrasseÊ2,ÊFL-9487ÊBendern,ÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊLichtenštejnskéhoÊknížec-

tvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.227.513-0.ÊÚřadÊproÊdohledÊnadÊ finančnímÊtrhemÊLichtenštejnskaÊFMAÊudělilÊ

společnostiÊCAIACÊFundÊManagementÊAGÊpovoleníÊkÊzahájeníÊobchodníÊčinnostiÊdneÊ10.ÊkvětnaÊ2007Ê

aÊpovoleníÊkeÊsprávěÊalternativníchÊ investičníchÊfondůÊdneÊ15.Ê listopaduÊ2013ÊpodleÊzákonaÊoÊspráv-

covskýchÊspolečnostechÊalternativníchÊinvestičníchÊfondů.ÊKontaktnímiÊmístyÊaÊdistributoryÊinvesticÊdoÊ

FonduÊvÊČeskéÊrepubliceÊjsouÊobchodníciÊsÊcennýmiÊpapíryÊspolečnostÊCYRRUSÊa.s.,ÊspolečnostÊza-

psanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊKrajskýmÊsoudemÊvÊBrně,ÊspisováÊznačkaÊBÊ3800,ÊseÊsídlemÊ

VeveříÊ3163/111,ÊŽabovřesky,Ê616Ê00ÊBrno,ÊaÊspolečnostÊConseqÊInvestmentÊManagement,Êa.s.,Êspo-

lečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊMěstskýmÊsoudemÊvÊPraze,ÊspisováÊznačkaÊB7153,Ê

seÊsídlemÊRybnáÊ682/14,ÊPrahaÊ1,Ê110Ê05. 

Ê 

NabízeníÊ investicÊ doÊFonduÊ vÊČeskéÊ republiceÊbyloÊČeskéÊ národníÊ banceÊ oznámenoÊdneÊ 20.Ê srpnaÊ

2020.ÊFondÊbylÊČeskouÊnárodníÊbankouÊprohlášenÊzaÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondemÊrozhodnutímÊ

zeÊdneÊ9.Ê2.Ê2021,Êč.j.Ê2021/011973/CNB/570.ÊTatoÊinternetováÊstránkaÊjeÊvýhradněÊurčenaÊkÊposkyto-

váníÊinformacíÊoÊFondu,ÊjehoÊpartnerechÊaÊproduktechÊschválenýchÊproÊtrhÊvÊČeskéÊrepublice.ÊŽádnáÊzÊ

informacíÊobsaženýchÊnaÊ tétoÊ internetovéÊstránceÊneníÊnabídkouÊnaÊuzavřeníÊsmlouvy,ÊdoporučenímÊ

aniÊ žádnýmÊ druhemÊ poradenstvíÊ vÊ oblastiÊ finančních,Ê investičních,Ê právníchÊ čiÊ daňovýchÊ záležitostí.Ê

Upozorňujeme,ÊžeÊinformaceÊoÊFonduÊaÊpřípadněÊjehoÊproduktechÊobsaženéÊnaÊtétoÊinternetovéÊstrán-

ceÊjsouÊposkytoványÊpouzeÊjakoÊorientačníÊaÊjednáÊseÊoÊobecnýÊpřehledÊproduktůÊaÊslužeb.ÊTytoÊinfor-

maceÊnejsouÊúplné,ÊmohouÊseÊpostupemÊčasuÊměnitÊaÊmohouÊbýtÊbezÊupozorněníÊkdykolivÊaktualizova-

né.ÊVášÊpřístupÊkÊtétoÊinternetovéÊstránceÊseÊřídíÊplatnýmiÊčeskýmiÊprávnímiÊpředpisyÊaÊprávnímÊupo-

zorněnímÊaÊvšeobecnýmiÊpodmínkamiÊpřístupuÊkÊtétoÊinternetovéÊstránce.ÊVstupemÊnaÊnašeÊinterneto-

véÊ stránkyÊ potvrzujete,Ê žeÊ jsteÊ seÊ sÊ těmitoÊ podmínkamiÊ seznámiliÊ aÊ žeÊ sÊ nimiÊ souhlasíte.ÊVeÊ vašemÊ

vlastnímÊzájmuÊdoporučujeme,ÊabysteÊsiÊtytoÊpodmínkyÊpozorněÊpřečetliÊaÊpředÊpřípadnýmÊinvestičnímÊ

rozhodnutímÊvždyÊzohledniliÊsvojeÊodbornéÊznalostiÊaÊzkušenostiÊvÊoblastiÊinvestic,ÊsvéÊfinančníÊzázemíÊ

aÊsvéÊinvestičníÊcíle. 
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