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VáženíÊinvestořiÊaÊobchodníÊpartneři, 

mámeÊ účetněÊ uzavřenÊ prvníÊ kvartálÊ rokuÊ 2025.Ê OdÊ vznikuÊ fonduÊ jsmeÊ našimÊ investorůmÊ připsaliÊÊÊÊÊÊÊÊ
zhodnoceníÊv kurzuÊnašehoÊNAVÊ13,24Ê%.ÊVýznamnáÊčástÊtohotoÊvýnosuÊbylaÊrealizovánaÊv posledníchÊ
dvouÊletech.ÊV kalendářnímÊroceÊ2023ÊjsmeÊdosáhliÊpoprvéÊvýnosuÊpřesÊ5Ê%Ê(5,16Ê%).ÊNavázaliÊjsmeÊnaÊ
toÊv roceÊ2024Ê (5,26Ê%)ÊaÊzaÊposledníchÊ12ÊměsícůÊdržímeÊvýkonnostÊ5,25Ê%.ÊZaÊposledníÊdvaÊrokyÊ
investováníÊs námiÊinvestořiÊzhodnotiliÊsvůjÊkapitálÊv retailovéÊtříděÊnašehoÊfonduÊoÊ11,47Ê%.ÊNášÊ
fondÊ nikdyÊ nemělÊ ambiceÊ dosahovatÊ nejvyššíchÊ výnosů,Ê aleÊ vždyÊ jsmeÊ usilovaliÊ oÊ dobrýÊ poměrÊmeziÊÊÊ
dosaženýmÊvýnosemÊaÊpodstupovanýmÊrizikem.Ê 

NejdramatičtějšíÊobdobí,ÊkteréÊs námiÊnašiÊinvestořiÊzaznamenali,ÊbyloÊv roceÊ2021,ÊkdyÊhodnotaÊnašehoÊ
NAVÊkrátkodoběÊkleslaÊz počátečníÊhodnotyÊ100ÊCZKÊzaÊpodílovýÊlistÊnaÊ97,76ÊCZK.ÊTedyÊpoklesÊběhemÊ
pětiÊměsícůÊoÊ2,24%.ÊTentoÊpoklesÊbylÊnavícÊzcelaÊočekávaný,ÊprotožeÊnášÊfondÊv počátkuÊsvéÊexistenceÊ
nevlastnilÊžádnéÊnemovitosti.ÊV téÊdoběÊjsmeÊuzavřeliÊ jedenÊz nejlepšíchÊobchodů,ÊkdyžÊjsmeÊpodepsaliÊ
dealÊs developerskouÊskupinou UBMÊnaÊprojektÊArcusÊCityÊs akvizičníÊcenouÊ108 329ÊCZK/m2*.ÊJenomžeÊ
doÊhodnotyÊnašehoÊNAVÊseÊtentoÊobchodÊpropsalÊažÊoÊdvaÊrokyÊpozději,ÊkdyžÊjsmeÊprojektÊÊpřebírali.ÊUšliÊ
jsmeÊnáročnouÊcestuÊpočátkůÊexistenceÊkvalitníhoÊrealitníhoÊfondu.ÊV okamžiku,ÊkdyÊjsmeÊzačaliÊpřebíratÊ
většíÊcelkyÊdokončenýchÊbytů,ÊseÊzačaloÊvýznamnějiÊdařitÊnašemuÊfonduÊ iÊz pohleduÊnašehoÊNAV.ÊMyÊ
jsmeÊ siÊ byliÊ jistíÊ tím,Ê žeÊ jsmeÊ naÊ správnéÊ cestě,Ê ještěÊ nežÊ k tomuÊ došlo.Ê ZpůsobÊ proúčtováníÊ našehoÊÊÊÊ
výnosuÊ doÊ kurzuÊ NAVÊ jeÊ regulatorníÊ technikálie,Ê kteráÊ seÊ doÊ našehoÊ kurzuÊ propíšeÊ záhyÊ poÊ faktickéÊÊÊ
změněÊ vlastnictvíÊ v nášÊ prospěch.Ê OdÊ saméhoÊ počátkuÊ jsmeÊ tytoÊ informaceÊ veliceÊ transparentněÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
komunikovaliÊ vámÊ –Ê našimÊ investorůmÊ aÊ obchodnímÊ partnerům.Ê TatoÊ komunikačníÊ strategieÊ seÊ námÊÊÊ
vyplatila,ÊprotožeÊseÊnámÊpodařiloÊvásÊpřesvědčit,ÊabysteÊměliÊ trpělivostÊs našímÊfondemÊdoÊdoby,ÊkdyÊ
jsteÊmohliÊvidětÊreálnýÊvýsledekÊnašíÊpráceÊpřiÊsprávěÊvašehoÊmajetkuÊv hodnotěÊnašehoÊNAV.Ê 

*kdyžÊuvádímeÊm2Êbytů,ÊtakÊseÊjednáÊoÊpřepočtenouÊplochuÊČPP: 

VnitřníÊplochaÊxÊ100Ê%,ÊlodžieÊxÊ75Ê%,ÊbalkonyÊxÊ50Ê%,ÊterasyÊxÊ60Ê%,ÊzahradyÊxÊ10Ê%,ÊloŌÊplochaÊxÊ80Ê%Ê 
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Ê5,25Ê% 

ZhodnoceníÊzaÊposledníchÊ12Êměsíců FondovýÊkapitálÊkÊ31.3.2025 

844,15Êmil.Kč 
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NaÊ konciÊ březnaÊ jsmeÊ spravovaliÊ našimÊ investorůmÊ veÊ vyjádřeníÊ TNAÊ (čistýÊ fondovýÊ kapitál,ÊÊ
ekvita)ÊmajetekÊ veÊ výšiÊ víceÊnežÊ 844ÊmilionůÊCZK.ÊNášÊukazatelÊ nákladovostiÊ naÊ správuÊ fonduÊ
(TER)Ê uÊ retailovéÊ třídyÊ (kÊ 31.12.2024)Ê činilÊ 2,26Ê %Ê z fondovéhoÊ kapitálu.Ê Výsledky,Ê kterýchÊ našiÊÊÊÊ
investořiÊdosahujíÊaÊkteréÊzmiňujiÊvýše,ÊjsouÊjižÊpoÊodečteníÊtěchtoÊnákladů.ÊUÊdalšíchÊtřídÊnašehoÊfonduÊ
I1Ê aÊ I2Ê navícÊ umímeÊ nabídnoutÊ službuÊ s výrazněÊ nižšíÊ nákladovouÊ strukturou.Ê V případěÊ třídyÊ I1Ê
(investiceÊ odÊ 5Ê milionůÊ CZK)Ê nižšíÊ oÊ 0,6Ê %Ê p.a.Ê AÊ vÊ případěÊ třídyÊ I2Ê (investiceÊ odÊ 25Ê milionůÊ CZK)ÊÊÊÊÊÊÊÊ
dokonceÊoÊ1,5Ê%Êp.a.ÊnižšíÊnákladyÊnaÊsprávuÊmajetkuÊv našemÊfondu.ÊTedyÊnaÊhladiněÊukazateleÊTERÊ
veÊvýšiÊ1,66Ê%ÊuÊtřídyÊI1ÊaÊ0,76Ê%ÊuÊtřídyÊI2. 

NášÊ fondÊ dlouhodoběÊ patříÊ meziÊ nejtransparentnějšíÊ nemovitostníÊ fondy,Ê kteréÊ seÊ v ČeskéÊ republiceÊÊ
nabízejí.Ê ChcemeÊ býtÊ lídremÊ aÊ trendsetteremÊ v tomtoÊ parametru.Ê TatoÊ filosofieÊ jeÊ přítomnáÊ přímoÊ
v našemÊ základnímÊ DNA.Ê JakoÊ jedenÊ z málaÊ fondůÊ ukazujemeÊ našimÊ investorůmÊ kompletníÊ detailníÊÊÊ
informaceÊoÊnašemÊ realitnímÊportfoliu.ÊNemámeÊcoÊ skrývatÊ aÊ jsmeÊsiÊ vědomíÊ toho,Ê žeÊpracujemeÊproÊÊ
našeÊ investory.Ê OniÊ jsouÊ vlastníciÊ námiÊ spravovanéhoÊ majetku.Ê ProtoÊ jimÊ náležíÊ plnýÊ přístupÊ
k informacímÊoÊtom,ÊpročÊaÊjakÊs jejichÊmajetkemÊnakládáme.Ê 

V posledníchÊdesetiÊletechÊv ČRÊvznikloÊažÊenormníÊmnožstvíÊrealitníchÊfondů.ÊBohuželÊvelkáÊčástÊz nichÊ
vznikla,ÊneboÊseÊpřetvořilaÊdoÊtétoÊpodoby,ÊjakoÊbudoucíÊobchodníÊpartnerÊkonkrétníÊrealitníÊaÊinvestičníÊ
skupiny.ÊTytoÊfondyÊzačalyÊmasivněÊnakupovatÊmajetekÊodÊsvýchÊzakladatelůÊčiÊosob,ÊkteréÊjeÊspravují.Ê
ZaÊ určitýchÊ okolnostíÊ obchodovatÊ seÊ zakladatelemÊ můžeÊ dávatÊ nějakouÊ logiku.Ê HlavněÊ v počátcíchÊÊÊ
existenceÊ fondu,ÊkdyÊ takÊmůžeÊzískatÊ fondÊprvníÊ fondovýÊkapitálÊprávěÊdíkyÊsvémuÊzakladateli.ÊDruháÊ
věcÊ je,Ê žeÊ v takovýchÊ případechÊmusíÊ platitÊ velmiÊ přísnáÊ pravidlaÊ proÊ posuzováníÊ kvalityÊ investičníchÊÊ
rozhodnutí.Ê FondÊ musíÊ vždyÊ dbátÊ naÊ zájmyÊ svýchÊ investorůÊ z řadÊ držitelůÊ investičníchÊ akcií.Ê KaždýÊÊÊÊÊÊ
obchod,Ê kterýÊ fondÊ dělá,Ê byÊ mělÊ mítÊ ekonomickouÊ logikuÊ proÊ zájmyÊ investorů.Ê MyÊ nenakupujemeÊÊÊÊÊÊ
majetekÊodÊspřízněnýchÊprotistran.ÊÊ 

NakupujemeÊnaÊvlastníÊúčetÊs cílemÊdosáhnoutÊmaximálníhoÊziskuÊproÊ fondÊaÊ jehoÊakcionářeÊ–Ê
našeÊinvestory.ÊNemusímeÊsledovatÊžádnéÊdalšíÊzájmyÊdalšíchÊosob.ÊÊV tomÊjeÊnašeÊobrovskáÊsílaÊaÊ
výhoda.ÊProtoÊmůžemeÊbezÊjakéhokolivÊzdráháníÊsdělitÊnašimÊinvestorůmÊceny,ÊzaÊkteréÊnakupujemeÊiÊ
oceňujemeÊmajetek.ÊProtoÊ jimÊmůžemeÊdetailněÊukazovatÊ informaceÊoÊnašemÊportfoliu.ÊNemusímeÊseÊ
ohánětÊpředÊvlastnímiÊakcionářiÊpojmyÊjakoÊobchodníÊtajemstvíÊaÊtajitÊpředÊnimiÊklíčovéÊinformaceÊoÊtom,Ê 

33Ê%Ê-Ê2+kkÊ 

3Ê%Ê-ÊKomerce 

53Ê%Ê-Ê3+kk 

5Ê%Ê-Ê1+kk 

6Ê%Ê-Ê4+kk 
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jakýÊvlastníÊmajetekÊaÊzaÊ jakýchÊpodmínekÊ jsmeÊhoÊs jejichÊpeněziÊpořídiliÊ čiÊpřípadněÊprodali.ÊSelskýÊ
rozumÊvelí,ÊžeÊbyÊtoÊtakÊměliÊchápatÊvšichni.ÊKdyžÊněkdoÊprodáÊjímÊovládanémuÊfonduÊnemovitýÊmajetek,Ê
naÊ kterémÊ vyděláÊ stovkyÊ milionůÊ korun,Ê takÊ jeÊ takováÊ transakceÊ užÊ v principuÊ minimálněÊ neetická.ÊÊÊ
ZvláštěÊpokudÊ takovouÊ transakciÊudělá,ÊanižÊbyÊ investorůmÊsdělilÊdetailníÊparametryÊ takovéÊ transakce.Ê
TitoÊ podnikateléÊ nežijíÊ z toho,Ê žeÊ byÊ realitníÊ fondyÊ spravovali.Ê OniÊ žijíÊ aÊ vydělávajíÊ naÊ tom,Ê žeÊ těmtoÊÊÊÊ
fondůmÊprodávajíÊsvůjÊmajetek.Ê 

Fond,ÊkterýÊsledujeÊzájemÊ investorůÊaÊnakupujeÊnemovitostiÊnaÊvlastníÊúčet,ÊmáÊpovinnostÊvynakládatÊ
pouzeÊ ekonomickyÊ smysluplnéÊ náklady.Ê NemůžeÊ v marketingovémÊ rozpočtuÊ nikdyÊ konkurovatÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
podnikatelům,Ê kteříÊ vydělajíÊ např.Ê stovkyÊ milionůÊ korunÊ naÊ prodejiÊ svýchÊ vlastníchÊ aktivÊ doÊ jimiÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
ovládanýchÊ fondů.Ê MarketingovýÊ rozpočetÊ obdobněÊ velkýchÊ fondůÊ takÊ můžeÊ dosahovatÊ v některýchÊÊÊÊ
případechÊiÊ100násobku.ÊAleÊtentoÊmarketingÊjeÊhrazenÊz penězÊtoho,ÊkdoÊdoÊfonduÊnemovitostiÊprodáváÊ
seÊznačnýmÊziskem.ÊPochopitelněÊseÊnámÊtakovéÊpraktikyÊnaÊtrhuÊs nemovitostnímiÊfondyÊnelíbí,ÊprotožeÊ
toÊvrháÊšpatnéÊsvětloÊnaÊcelýÊ trhÊs nemovitostnímiÊ fondy.ÊHlavníÊ fondovíÊhráčiÊnaÊ trhuÊnemovitostníchÊ
fondůÊ v ČRÊ tímtoÊ způsobemÊ nepodnikajíÊ aÊ tytoÊ praktikyÊ jsouÊ záležitostíÊminorityÊ trhu,Ê kteráÊ jeÊ ovšemÊ
marketingověÊ výrazná.Ê PovažujemeÊ zaÊ důležitéÊ zdůraznit,Ê žeÊ nášÊ fondÊ reprezentujeÊ tradičníÊÊÊÊÊÊÊ
fondovýÊpřístupÊnákupuÊmajetkuÊnezávisleÊnaÊtrhuÊs cílemÊdosáhnoutÊnejlepšíhoÊzájmuÊproÊnašeÊ
investory.ÊNejsmeÊ spojeniÊ s žádnouÊ realitníÊ skupinou,Ê kteráÊ byÊmělaÊ exkluzívníÊ přístupÊ k tomuÊ
s námiÊobchodovat.ÊVšechnyÊ transakce,ÊkteréÊčiníme,Ê jsouÊvždyÊvýsledkemÊtržníhoÊchováníÊnaÊ
nemovitostnímÊtrhu.Ê 

OÊ tom,Ê jakÊ přesnéÊ jsouÊ odhadyÊ nemovitostí,Ê rozhodujeÊ několikÊ klíčovýchÊ faktorů.Ê JednakÊ jeÊ toÊ typÊÊÊÊÊÊÊ
samotnéÊ nemovitosti.ÊČímÊ většíÊ aÊ unikátnější,Ê tímÊ dalekoÊ složitějšíÊ určitÊ jejíÊ hodnotu.Ê AsiÊ všichniÊ
chápou,ÊžeÊurčitÊhodnotuÊNárodníhoÊmuzeaÊ jeÊdalekoÊsložitějšíÊnežÊbytovéÊ jednotkyÊv bytovémÊdomě.Ê
DalšímÊfaktoremÊjeÊstrukturaÊsamotnéhoÊnemovitostníhoÊtrhuÊz pohleduÊjehoÊúčastníků.ÊJeÊjichÊhodněÊnaÊ
straněÊnabídkyÊiÊpoptávky?ÊAÊv neposledníÊřaděÊoÊkolikÊtransakcíÊseÊpakÊtakovýÊodhadÊopíráÊaÊv jakémÊ
časovémÊúseku.Ê 

StrukturaÊhodnotyÊportfolia 

50Ê%Ê-Ê3+kk 

6Ê%Ê-Ê4+kk 

30Ê%Ê-Ê2+kk 
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5Ê%Ê-Ê1+kk 
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PokudÊjdeÊoÊčeskýÊtrhÊkomerčníchÊnemovitostí,ÊtakÊseÊnaÊněmÊrealizujeÊrelativněÊmáloÊtransakcí.ÊNavícÊ
vidíme,Ê žeÊ nakupujeÊ předevšímÊ domácíÊ kapitál.Ê AÊ častoÊ hnanýÊ retailovýmÊ nekvalifikovanýmÊ dluhemÊ
z nelikvidníchÊaÊvysoceÊrizikovýchÊdluhopisůÊčiÊjinýchÊforemÊvelmiÊnákladnýchÊcizíchÊzdrojů.ÊTedyÊpokudÊ
jdeÊzejménaÊoÊkancelářskéÊaÊmaloobchodníÊplochy.ÊZatímcoÊvíceméněÊvšechnyÊvýznamnéÊzahraničníÊ
REITÊ aÊ realitníÊ fondyÊ z vyspělýchÊ trhůÊ zaměřenéÊ naÊ kancelářskéÊ aÊ retailovéÊ plochyÊ zaznamenalyÊÊÊÊÊÊÊÊ
významnéÊpropadyÊhodnotyÊmajetkuÊv reakciÊnejprveÊnaÊcovid,ÊrůstÊe-commerceÊaÊnaÊnáslednýÊprudkýÊ
nárůstÊúrokovýchÊsazeb,ÊtakÊpřiÊpohleduÊnaÊdeklarovanéÊcenyÊčeskýchÊkomerčníchÊnemovitostíÊvidímeÊ
jenÊtakřkaÊvýlučněÊpozitivníÊpříběhy.Ê 

UmožňujíÊtoÊznaleckéÊposudky.ÊTyÊseÊnavícÊcyklí,ÊprotožeÊkaždáÊdalšíÊtransakceÊnaÊnelikvidnímÊčeskémÊ
trhuÊposouváÊvaluaceÊ výše.ÊŘadaÊúčastníkůÊ realitníhoÊ trhu,Ê kteříÊovlivňujíÊ valuačníÊ základnuÊproÊ
RICSÊ posudkyÊ komerčníchÊ nemovitostíÊ v ČR,Ê nečiníÊ investičníÊ rozhodnutí,Ê kteráÊ byÊ bylaÊÊÊÊÊÊÊÊ
standardněÊtržněÊmotivována.ÊObchodníÊmodelyÊtěchtoÊúčastníkůÊrelativněÊmaléhoÊčeskéhoÊtrhuÊjsouÊ
postavenyÊnaÊjinýchÊprincipechÊnežÊsnazeÊzískatÊnemovitostÊcoÊnejvýhodnějiÊdoÊsvéhoÊportfolia.ÊAÊbezÊ
ohleduÊnaÊtoÊseÊtytoÊtransakceÊstávajíÊpodklademÊproÊvaluačníÊbenchmarkÊuÊRICSÊvaluací.Ê 

NěkteréÊfondyÊnavícÊčastoÊnezveřejníÊdetailníÊinformaceÊoÊsamotnýchÊnemovitostech.ÊAÊpokudÊano,ÊtakÊ
v limitovanéÊpodoběÊbezÊřadyÊdůležitýchÊinformacíÊoÊplochách.ÊToÊjeÊČeskáÊrepublikaÊskutečněÊjedinýmÊ
trhemÊ širokoÊ daleko,Ê kterýÊ nezaznamenalÊ poklesÊ hodnotyÊ komerčníchÊ nemovitostíÊ aniÊ naÊ výraznémÊÊÊ
nárůstuÊEURÊaÊCZKÊúrokovýchÊsazeb?ÊMyÊveÊFutureÊX1ÊseÊs těmitoÊvýkladyÊchováníÊrealitníhoÊtrhuÊ
neztotožňujeme.ÊNaopakÊsiÊmyslíme,ÊžeÊtrhÊs komerčnímiÊnemovitostmiÊzdeÊneníÊpozitivnějšíÊnežÊ
naÊnejvyspělejšíchÊ trzích.ÊAÊ jeÊ toÊnepochybněÊ iÊ jedenÊz důvodů,ÊpročÊ jsmeÊodÊnašehoÊvznikuÊvÊ
roceÊ 2021Ê dosudÊ příležitostiÊ v oblastiÊ komerčníchÊ nemovitostíÊ nerealizovali.Ê JeÊmožné,Ê žeÊ tutoÊÊ
situaciÊ časemÊ přehodnotímeÊ v závislostiÊ naÊ dalšímÊ vývojiÊ naÊ trhuÊ komerčníchÊ nemovitostí.Ê NyníÊ jsmeÊ
svědky,ÊžeÊ jeÊzdeÊceláÊ řadaÊhráčů,Ê jenžÊmáÊproblémyÊs likviditouÊkvůliÊdrahémuÊfinancování,Ês velkýmÊ
množstvímÊprojektůÊk prodeji.ÊOvšemÊpředstavyÊ těchtoÊskupinÊnaÊpražskémÊtrhuÊseÊznačněÊrozcházejíÊ
s racionálníÊ úvahouÊ většinyÊ zodpovědnýchÊ fondovýchÊ manažerů.Ê ProtoÊ jsmeÊ takéÊ svědkyÊ toho,Ê žeÊÊÊÊÊÊ
některéÊz největšíchÊčeskýchÊrealitníchÊfondůÊinvestujíÊv zahraničíÊnaÊvětšíchÊtrzích,ÊkdeÊjeÊlepšíÊlikviditaÊ
aktivÊiÊvyššíÊdůvěryhodnostÊvaluacíÊdíkyÊvýrazněÊaktivnějšímÊnadnárodnímÊhráčům. 

AÊ takéÊ protoÊ nášÊ fondÊ FutureÊX1Ê odÊ saméhoÊpočátkuÊ existenceÊ reportujeÊ detailníÊ informaceÊ oÊ
svémÊportfoliu.ÊDoÊnašehoÊfonduÊinvestujíÊtiÊinvestoři,ÊkteříÊchtějí,ÊabyÊjimÊněkdoÊskládalÊúčtyÊpřiÊsprávěÊ
majetku.ÊTi,Ê kteříÊ siÊ uvědomují,Ê jakÊdůležitáÊ jeÊ transparentnostÊ přiÊ správěÊ cizíhoÊmajetku.Ê JsmeÊ jediněÊ
rádi,Ê kdyžÊ našiÊ investořiÊ aÊ obchodníÊ partneřiÊ studujíÊ detailníÊ informace,Ê kteréÊ jimÊ poskytujeme.ÊNavícÊÊ
našeÊ portfolioÊ seÊ skládáÊ z většíhoÊ množstvíÊ dobřeÊ dělitelnýchÊ malýchÊ jednotek,Ê kteréÊ majíÊ širokouÊÊÊÊÊÊ
skupinuÊ potenciálníchÊ kupců.Ê NejhodnotnějšímiÊ jednotlivýmiÊ kusyÊ našehoÊ majetkuÊ jeÊ několikÊ bytůÊ oÊÊÊÊ
hodnotěÊmeziÊ18ÊaÊ19ÊmilionyÊCZKÊhodnoty.ÊToÊjeÊv zásaděÊnemovitost,ÊkterouÊsiÊmůžeÊdovolitÊkoupitÊjenÊ
v ČRÊdesítkyÊ tisícÊ lidíÊ bezÊ problémů.ÊNaÊ četnýchÊ realitníchÊ serverechÊ dostupnýchÊ širokéÊ veřejnostiÊ jeÊ
možnéÊnaléztÊrezidenčníÊnemovitostiÊnabízenéÊzaÊvýrazněÊvyššíÊčástky.ÊCílemÊnašehoÊfonduÊneníÊdělatÊ
dojemÊ naÊ potenciálníÊ zákazníkyÊ tím,Ê žeÊ bychomÊměliÊ velkéÊ aÊ významnéÊ nemovitosti.Ê NašímÊ cílemÊ jeÊ
zhodnocovatÊmajetekÊ investorůÊ aÊ podleÊ tohoÊ hledámeÊnemovitostiÊ doÊ našehoÊ portfolia.ÊNašiÊ investořiÊ
mohouÊveliceÊsnadnoÊporovnatÊjednotlivéÊpoložkyÊnašehoÊportfoliaÊs nabídkami,ÊkteréÊjsouÊdostupnéÊnaÊ
realitníchÊinzertníchÊserverech.ÊJsemÊpřesvědčenÊoÊtom,ÊžeÊti,ÊkteříÊsiÊtoÊvyzkoušeli,ÊmusíÊkvalituÊnašehoÊ
portfoliaÊaÊnámiÊdeklarovanéÊinformaceÊkvitovatÊaÊpovažovatÊjeÊzaÊdůvěryhodné.Ê 
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V prvnímÊ kvartáleÊ rokuÊ 2025Ê jsmeÊ definitivněÊ dokončiliÊ closingÊ proÊ násÊ mimořádněÊ úspěšnéÊÊ
akviziciÊ bytůÊ v projektuÊAstridÊGarden.Ê ZdeÊ jsmeÊdosáhliÊ finálníchÊ akvizičníchÊ nákladůÊ 154ÊmilionůÊ
CZKÊnaÊhladiněÊ126 519ÊCZK/m2.ÊValuačníÊprofitÊuÊ tohotoÊprojektuÊproÊnášÊ fondÊbylÊokoloÊ29ÊmilionůÊ
CZKÊ(18,82%).ÊAÊ toÊ jeÊnašeÊprůměrnáÊvaluaceÊnaÊhladiněÊ150 671ÊCZK/m2.ÊToÊ jeÊvelmiÊkonzervativníÊ
pohledÊnaÊ tatoÊaktiva.ÊMyÊsamiÊ jsmeÊaktivněÊpomáhaliÊněkolikaÊz našichÊzákazníkůÊkoupitÊbytÊ v tomtoÊ
projektuÊ keÊ konciÊ rokuÊ 2024,Ê kdyžÊ bylÊ projektÊ jižÊ dokončen.Ê AÊ titoÊ zákazníciÊ platiliÊ zaÊ akviziciÊ jejichÊÊÊÊÊÊÊ
dokončenýchÊbytůÊvíceÊnežÊkeÊkonciÊrokuÊ2024,ÊkdyžÊbylÊprojektÊjižÊdokončen,ÊkdyÊseÊzdeÊbytyÊprodávalyÊ
zaÊ 170Ê tisícÊCZK/m2.Ê PosledníÊ kupujícíÊ bytůÊ tomtoÊ projektuÊ pakÊ užÊ platiliÊ částkyÊ přesahujícíÊ 180Ê tisícÊ
CZK/m2.Ê ProjektÊ seÊ námÊ podařiloÊ získatÊ zaÊ skvělýchÊ podmínek,Ê protožeÊ jsmeÊ hoÊ kupovaliÊ z poziceÊÊÊÊÊ
jednohoÊz prvníchÊ zákazníkůÊaÊ v obrovskémÊbalíkuÊ společněÊs dalšímÊprojektemÊArcusÊTimber.ÊNavícÊ
konkrétněÊHolešoviceÊ jsouÊčtvrtí,ÊkteráÊšlaÊvýznamnýmÊzpůsobemÊnahoruÊz pohleduÊcenÊnovýchÊbytů.Ê
AktuálníÊ nabídkovéÊ cenyÊ v tétoÊ čtvrtiÊ seÊ pohybujíÊ okoloÊ 190Ê tisícÊ CZK/m2.Ê V tétoÊ žádanéÊ aÊ rychleÊ seÊÊÊ
rozvíjejícíÊ čtvrtiÊ jeÊ poptávkaÊ výrazněÊ převyšujícíÊ nabídku.Ê AÊ navícÊ jeÊ kvalitaÊ těchtoÊ bytůÊ velmiÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
nadstandardníÊaÊvysoká.ÊCeláÊčtvrťÊjeÊpřibližněÊoÊ35ÊtisícÊCZK/m2ÊdražšíÊv nabídkovýchÊcenách,ÊnežÊjeÊ
celopražskýÊprůměr.ÊNašeÊsázkaÊnaÊ tutoÊoblastÊbylaÊ strategickyÊnepochybněÊvelmiÊ dobrá.ÊHolešoviceÊ
dohánějíÊsvouÊhodnotouÊuÊrezidenčníchÊnemovitostíÊsousedníÊKarlín.ÊJakoÊspojujícíÊseÊcelekÊoddělenýÊ
pouzeÊřekouÊv nadcházejícíchÊletechÊÊÊbudouÊtvořitÊvýznamnouÊčástÊmoderníhoÊcentraÊPrahy.Ê 

DruhýmÊprojektem,Ê jehožÊakviziciÊdokončujemeÊprávěÊv těchtoÊdnech,Ê jeÊprojektÊArcusÊTimber.Ê
TentoÊprojekt,ÊdoÊkteréhoÊinvestujemeÊčástkuÊokoloÊ190ÊmilionůÊCZK,ÊzatímÊvaluujemeÊs velmiÊnízkýmÊ
akvizičnímÊ ziskemÊ v řáduÊ 3-4Ê %.Ê NašeÊ akvizičníÊ pořizovacíÊ cenaÊ projektuÊ ovšemÊ bylaÊ velmiÊ dobrá.ÊÊÊÊÊ
PohybujeÊ seÊ okoloÊ 142Ê tisícÊ CZK/m2,Ê cožÊ jeÊ přibližněÊ 13Ê tisícÊ CZKÊ podÊ aktuálnímÊ celopražskýmÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
průměremÊnabídkovýchÊcenÊnovýchÊbytůÊv Praze.ÊJenomžeÊtatoÊakviziceÊrozhodněÊneníÊnámiÊvnímánaÊ
jakoÊprůměrná.ÊAÊtoÊhnedÊz řadyÊdůvodů: 

· NejlepšíÊpoziceÊv rámciÊceléhoÊprojektuÊArcusÊodÊUBM 

· VelmiÊnadstandardníÊprovedeníÊuÊpoužitýchÊmateriálů,ÊjakoÊjsouÊokna,Êpodlahy,Êobklady,Êdveře. 

· DřevostavbaÊsplňujícíÊpodmínkyÊBREEAMÊExcellentÊs technologiemiÊproÊvlastníÊvýrobuÊenergieÊaÊ
chytrouÊspotřebu 

· VlastnímeÊ všechnyÊ jednotkyÊ v bytovémÊ doměÊ –Ê zásadníÊ výhodaÊ z pohleduÊ hodnotyÊ celéhoÊÊÊÊÊÊÊÊ
portfolia. 

Z výšeÊ uvedenýchÊ důvodůÊ seÊ domníváme,Ê žeÊ fundamentálníÊ hodnotaÊ těchtoÊ bytůÊ jeÊ velmiÊ vysokáÊ aÊÊÊÊ
výrazněÊ převyšujícíÊ našeÊ akvizičníÊ náklady.Ê UÊ tohotoÊ projektuÊ očekávámeÊ rychlejšíÊ nárůstÊ hodnotyÊ
v nadcházejícíchÊletechÊnežÊnapříkladÊuÊsousedníhoÊprojektuÊArcusÊCity,ÊveÊkterémÊvlastnímeÊrovněžÊ16Ê
bytovýchÊ jednotek.ÊRovněžÊočekávámeÊvýhodnějšíÊpodmínkyÊ financováníÊuÊ tohotoÊprojektu.ÊDefinitivníÊ
closingÊbytůÊArcusÊTimberÊočekávámeÊdoÊkonceÊkvětnaÊ2025.Ê 

DalšímÊdůležitýmÊmilníkemÊv našichÊakvizicíchÊ jeÊproÊnásÊclosingÊprojektuÊNaÊMariánskéÊcestěÊ
odÊ developerskéÊ společnostiÊ DOMOPLAN,Ê kdeÊmámeÊ podepsanýÊ kontraktÊ naÊ celkemÊ 20Ê bytů.Ê
S closingemÊ tohotoÊ projektuÊ započnemeÊ naÊ přelomuÊ druhéhoÊ aÊ třetíhoÊ kvartáluÊ rokuÊ 2025.Ê CelkováÊÊ
částka,ÊkterouÊbudemeÊdoÊprojektuÊinvestovatÊjeÊpřibližněÊ153ÊmilionůÊCZK.ÊFinálníÊakvizičníÊnákladyÊvč.Ê
vedlejšíchÊnákladůÊtohotoÊprojektuÊbyÊseÊmělyÊpohybovatÊdoÊ96ÊtisícÊCZK/m2.ÊAÊtoÊpovažujemeÊzaÊvelmiÊ
dobrouÊakvizičníÊhladinuÊtohotoÊprojektu,ÊjenžÊjeÊvyhotovenÊveÊvelmiÊsolidníÊkvalitě.Ê 
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NejslabšíÊmístoÊ tohotoÊprojektuÊ jeÊproÊnásÊ jehoÊadresa,ÊprotožeÊseÊnacházíÊ v BrandýseÊnadÊLabemÊaÊ
nikolivÊ přímoÊ vÊ Praze.Ê OvšemÊ dopravníÊ dostupnostÊ tohotoÊ projektuÊ doÊ PrahyÊ jeÊ velmiÊ komfortníÊ aÊÊÊÊÊÊÊÊ
pořizovacíÊ cenaÊ těchtoÊ bytůÊ rizikoÊ adresyÊ velmiÊ dobřeÊ kompenzuje.Ê ProjektÊ seÊ dobřeÊ prodáváÊ aÊ jehoÊÊÊ
zákazníkyÊ jsouÊdokonceÊ iÊ investořiÊaÊobchodníÊpartneři našehoÊ investičníhoÊfondu.ÊVěříme,ÊžeÊv blízkéÊ
doběÊbudeÊmítÊprojektÊtržníÊhodnotuÊmeziÊ110ÊaÊ120ÊtisícÊCZK/m2.ÊNašeÊaktuálníÊvaluaceÊseÊpohybujeÊ
okoloÊ100ÊtisícÊCZK/m2.Ê 

NašeÊ projekty,Ê kteréÊ plánujemeÊ nadáleÊ držetÊ –Ê ArcusÊ CityÊ aÊ NovéÊ ModřanyÊ jsouÊ nyníÊ plněÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
obsazenéÊ nájemníky.Ê NyníÊ usilovněÊ pracujemeÊ naÊ tom,Ê abychomÊ obsadiliÊ nájemníkyÊ projektÊ AstridÊÊ
Garden.ÊAÊpřipravujemeÊbytyÊk pronájmuÊuÊprojektuÊArcusÊTimber.ÊZájemÊoÊnašeÊbytyÊz řadÊnájemníkůÊjeÊ
obecněÊvelký.ÊK prodejiÊmámeÊurčenoÊaktuálněÊcelkemÊ7Êjednotek,ÊkteréÊchcemeÊrozprodatÊjednotlivýmÊ
zájemcům.ÊUÊ4Ê jednotekÊvedemeÊvážnáÊ jednáníÊ oÊprodejiÊ seÊzájemci.ÊZ důvoduÊplánovanéhoÊprodejeÊ
jsmeÊrovněžÊukončiliÊnájemníÊvztahyÊv některýchÊjednotkách.Ê 

PrůměrnýÊ aktuálníÊ nájemníÊ výnosÊ našichÊ bytůÊ jeÊ 3,47Ê %Ê ročně.Ê TypickýmiÊ nájemníkyÊ našichÊÊÊÊÊÊÊÊ
bytovýchÊ jednotekÊ jsouÊ jednotlivci,Ê kteříÊ v bytechÊ přímoÊ bydlí.Ê UÊ čtyřÊ bytůÊ bylÊ našímÊ nájemníkemÊÊÊÊÊÊÊÊ
provozovatelÊairbnÊkonceptu,ÊovšemÊspolupráceÊs nímÊjižÊbylaÊvypovězena.ÊTentoÊtypÊnájemníkůÊjeÊproÊ
násÊnadáleÊnepreferovanýÊvzhledemÊk vývojiÊnaÊpražskémÊrezidenčnímÊaÊhotelovémÊtrhu.Ê 

AktuálněÊmámeÊ vyčerpanýÊ bankovníÊ úvěrÊ naÊ 48ÊmilionůÊCZKÊ uÊ projektuÊ ArcusÊCity.Ê DoÊ konceÊ
květnaÊbychomÊměliÊvyčerpatÊbankovníÊúvěrÊveÊvýšiÊ40ÊmilionůÊCZKÊprotiÊprojektuÊNovéÊModřany.ÊPoÊ
obsazeníÊnájemníkyÊbychomÊrádiÊzískaliÊbankovníÊúvěrÊprotiÊprojektuÊAstridÊGardenÊv přibližnéÊvýšiÊ55Ê
milionůÊCZKÊaÊv případěÊArcusÊTimberÊpakÊpřibližněÊ65ÊmilionůÊCZK.ÊProtiÊprojektuÊNaÊMariánskéÊcestěÊ
bychomÊ pakÊ rádiÊ čerpaliÊ bankovníÊ úvěrÊ v objemuÊ 60Ê milionůÊ CZK.Ê CelkemÊ takÊ očekávámeÊ našeÊÊÊÊÊ
bankovníÊ zadluženíÊprotiÊ aktuálnímuÊportfoliuÊveÊ výšiÊ 268ÊmilionůÊCZK.ÊToÊpředstavujeÊ30,9Ê%Ê
našichÊ akvizičníchÊ nákladůÊ naÊ celkovéÊ nemovitostníÊ portfolioÊ poÊ finálnímÊ closinguÊ všechÊÊÊÊÊÊÊÊ
projektůÊv našíÊpipelineÊ(poslednímÊprojektemÊjeÊNaÊMariánskéÊcestě).ÊAÊnaÊúrovniÊcelkovéÊhodnotyÊ
majetkuÊ našehoÊ fonduÊ toÊ budeÊ ještěÊ méně.Ê JenÊ naÊ samotnýchÊ nemovitostechÊ mámeÊ valuačníÊ profitÊÊÊ
okoloÊ98ÊmilionůÊCZK,ÊplusÊfondÊvlastníÊvýznamnéÊmnožstvíÊhotovostiÊ(nesmíÊklesnoutÊpodÊ10Ê%,Êv praxiÊ
neklesáÊpodÊ13Ê%ÊfondovéhoÊkapitálu)ÊaÊtakéÊvlastníÊvybaveníÊbytů.ÊV rámciÊukazateleÊzadluženíÊnaÊ
aktivaÊbyÊ takÊ fondÊnemělÊ v následujícíchÊ 12ÊměsícíchÊpřesáhnoutÊhodnotuÊ 25Ê%.ÊNašeÊ aktuálníÊ
čistéÊ zadluženíÊ jeÊ záporné,Ê protožeÊ výšeÊ hotovostiÊ aÊ jejíchÊ ekvivalentůÊ naÊ našichÊ bankovníchÊ účtechÊÊ
přesahujeÊpřibližněÊdvojnásobněÊvýšiÊúvěrů,ÊkteréÊmámeÊnačerpané.ÊCenaÊnašichÊbankovníchÊzdrojůÊ
seÊaktuálněÊpohybujeÊnaÊhladiněÊ2,5Ê%Ê+ÊPRIBORÊaÊvýslednáÊcenaÊkapitáluÊseÊpakÊuÊjednotlivýchÊ
bankovníchÊ úvěrůÊ lišíÊ v závislostiÊ naÊ datuÊ uzavřeníÊ zajišťovacíhoÊ IRSÊ derivátu.Ê UÊ všechÊ našichÊ
úvěrůÊjsmeÊv režimuÊspláceníÊ(tzv.ÊbalónovéÊfinancování)ÊpouzeÊúrokovýchÊnákladů,ÊkteréÊminimálněÊzeÊ
120Ê%ÊpokrýváÊnášÊnájemníÊvýnosÊprojektů.ÊÚvěryÊmajíÊsplatnostÊ5ÊletÊaÊjejichÊsplaceníÊplánujemeÊ
učinitÊ jejichÊ bankovnímÊ refinancováním.Ê Očekáváme,Ê žeÊ nájemníÊ výnosyÊ v doběÊ jejichÊ splatnostiÊÊÊ
budouÊ oÊminimálněÊ 15Ê%Ê vyššíÊ nežÊ v doběÊ uzavřeníÊ bankovníhoÊ úvěru.Ê StejněÊ takÊ byÊmělaÊ býtÊ tržníÊÊÊ
hodnotaÊbytůÊvyššíÊv téÊdobě.ÊTedyÊiÊproÊbankyÊbyÊnemělÊbýtÊproblémÊtytoÊúvěryÊrefinancovat.ÊÊ 

V průběhuÊrokuÊ2025ÊbychomÊrádiÊuskutečniliÊdalšíÊakviziciÊdalšíchÊprojektůÊv celkovémÊobjemuÊ
okoloÊ 200Ê milionůÊ CZK.Ê VyužívatÊ uÊ tohoÊ chcemeÊ předevšímÊ novýÊ bankovníÊ kapitál,Ê kterýmÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
refinancujemeÊnašeÊ předchozíÊ akvizice.ÊPokudÊbychomÊnebyliÊ připraveniÊ s dalšímiÊ akvizicemi,Ê odložiliÊ
bychomÊčerpáníÊněkterýchÊbankovníchÊúvěrůÊnaÊrefinancováníÊjižÊuskutečněnýchÊinvestic.Ê 
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PříležitostiÊk akviziciÊnaÊ trhuÊvidímeÊaÊnadáleÊnámÊdáváÊsmyslÊalokovatÊ finančníÊprostředkyÊdoÊ
rezidenčníchÊnemovitostíÊv Praze.ÊRůstÊcenÊnovýchÊaÊkvalitníchÊrezidenčníchÊnemovitostíÊv PrazeÊseÊ
podleÊnašehoÊnázoruÊstáleÊnezastavilÊaÊbudeÊještěÊpokračovat.ÊZejménaÊpokudÊjdeÊoÊhighÊendÊaÊluxuryÊ
segment,Ê kdeÊ jeÊ velmiÊ neuspokojenáÊ poptávkaÊ nabídkou.Ê JeÊ všakÊ potřebaÊ uvažovatÊ z pohleduÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
strategickéhoÊ urbanistickéhoÊ uvažováníÊ aÊ vybíratÊ pečlivěÊ projektyÊ naÊ základěÊ detailníÊ analýzy.Ê AniÊÊÊÊÊ
našimÊinvestorůmÊbychomÊnedoporučovaliÊvstupovatÊdoÊtrhuÊzeÊširokaÊaÊ„atÊallÊcosts“.ÊMyÊveÊFutureÊX1Ê
věřímeÊ předevšímÊ osvědčenýmÊ lokalitámÊ neboÊ lokalitám,Ê kdeÊ docházíÊ k výraznějšíÊ urbanistickéÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
přeměněÊceléÊměstskéÊčtvrti.ÊAÊprávěÊtímtoÊsměremÊuvažujemeÊoÊnovýchÊakvizicích.Ê 

NášÊ fondÊ seÊ rovněžÊ v únoruÊ letošníhoÊ rokuÊ účastnilÊ významnéÊ investičníÊ konferenceÊ GlobalÊÊÊÊ
InvestmentÊSummitÊ2025Êv MartinickémÊpaláciÊnaÊPražskémÊhradě.ÊByliÊ jsmeÊ jednímÊz hlavníchÊ
partnerůÊ celéÊ investičníÊ konferenceÊ aÊ významněÊ jsmeÊ seÊ podíleliÊ naÊ odbornémÊ programuÊ proÊ
účastníkyÊ konference,Ê kterýchÊ byloÊ víceÊ nežÊ 700Ê z řadÊ investorů,Ê investičníchÊ iÊ realitníchÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
odborníků.ÊNaÊakciÊvystupovaliÊpředníÊzástupciÊčeskýchÊdeveloperskýchÊspolečnostíÊ jakoÊjsouÊSekyraÊ
Group,Ê PentaÊ RealÊ Estate,Ê R2G,Ê LinkCity,Ê DOMOPLANÊ neboÊ KarlínÊ Port.Ê DiskutovaliÊ jsmeÊ veřejněÊ
s developery,ÊvýznamnýmiÊzástupciÊarchitektůÊ–ÊJAKUBÊCIGLERÊARCHITEKTI,ÊTaKÊarchitects,ÊLOXIAÊ
aÊ přednímiÊ českýmiÊ makroekonomyÊ oÊ dalšímÊ makroekonomickémÊ vývojiÊ v ČRÊ aÊ zejménaÊ oÊ trhuÊ
s nemovitostmi.ÊNášÊ fondÊpřispělÊ významnouÊměrouÊdoÊdebatyÊprostřednictvímÊnašichÊanalytiků,Ê kteříÊ
fondÊ zastupovaliÊ jakoÊ řečníciÊ v přednáškáchÊ aÊ panelech,Ê aÊ takéÊ prostřednictvímÊ datÊ oÊ vývojiÊ cenÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
rezidenčníchÊ iÊkomerčníchÊnemovitostí.ÊProÊnašeÊobchodníÊpartneryÊ iÊzákazníkyÊ toÊbylaÊrovněžÊskvěláÊ
příležitostÊseÊosobněÊpotkatÊseÊzástupciÊnašehoÊfonduÊosobně.Ê 

 

 

DěkujemeÊvámÊzaÊdůvěruÊaÊtěšímeÊseÊdalšíÊspolupráciÊs námi 

 

 

 

ZaÊtýmÊFutureÊX1 

 

            ÊÊÊOndřejÊZáruba,ÊinvestičníÊředitelÊ 
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InformaceÊoÊfondu 

 

PrávníÊforma ZahraničníÊinvesƟčníÊfondÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondem 

Obhospodařovatel CAIACÊFundÊManagementÊAG 

Depozitář LiechtensteinischeÊLandesbankÊAG 

MinimálníÊjednorázováÊinvesƟce 10Ê000ÊKč 

MinimálníÊpravidelnáÊinvesƟce 500ÊKč 

VstupníÊpoplatek MaxÊ4Ê%ÊzÊinvesƟce 

FrekvenceÊstanoveníÊhodnotyÊpodílovéhoÊlistu Měsíčně 

DoporučenýÊinvesƟčníÊhorizont 5ÊaÊvíceÊlet 

Administrátor CAIACÊFundÊManagementÊAG 
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PřehledÊnemovitostníhoÊportfolia 
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SouhrnnéÊanalytickéÊinformaceÊoÊportfoliu 

StrukturaÊplochÊdleÊtypu 

ExpoziceÊdleÊjednotlivýchÊtypůÊjednotek 

ExpoziceÊdleÊprojektů 
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AnalytickéÊinformaceÊoÊjednotkách 
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BrandýsÊ nadÊ LabemÊ jeÊ z pohleduÊ našíÊ investičníÊ strategieÊ předměstímÊ Prahy,Ê
ačkolivÊseÊnacházíÊzaÊhranicíÊHlavníhoÊměsta.ÊNicméněÊokres,ÊveÊkterémÊseÊna-
chází,ÊseÊostatněÊjmenujeÊPrahaÊVýchod.ÊNaÊnejbližšíÊmetroÊv PrazeÊČernýÊMostÊ
jeÊtoÊautemÊccaÊ15Êminut.ÊDoÊcentraÊPrahyÊpakÊřádověÊ30-45ÊminutÊpodleÊnároč-
nostiÊdopravy.ÊKaždopádněÊtatoÊlokalitaÊjeÊzajímaváÊproÊvšechny,ÊkteříÊchtějíÊkva-
litu,ÊaleÊnechtějíÊzaÊníÊplatitÊ„pražské“Êceny.ÊProjektÊNaÊMariánskéÊcestěÊjeÊnavícÊ
z pohleduÊ architekturyÊ velmiÊ nadstandardnímÊ počinemÊ aÊ technickéÊ standardyÊ
samotnéhoÊprojektuÊjsouÊvelmiÊslušnéÊiÊnaÊpražskéÊpoměry.Ê 

NAÊMARIÁNSKÉÊCESTĚ 

Adresa:Ê    BrandýsÊnadÊLabem 

Developer:    DOMOPLAN 

RokÊkolaudace:   2025 

JednotkyÊpodÊSoSBK:   13x2KK,Ê7x3KK,Ê20xsklep,Ê20xpodzemníÊparking 
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DalšíÊ etapaÊ výstavbyÊ významnéhoÊurbanistickéhoÊprojektuÊArcusÊCity,Ê kterýÊ seÊ
nacházíÊvÊblízkostiÊstaniceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostup-
nostÊMHD.ÊProjektÊjeÊurčenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPra-
ze,Ê aleÊ zároveňÊpreferujíÊ klid.ÊDvěÊbudovyÊpostavenéÊpodÊnázvemÊTimberÊ jsouÊ
všakÊ zásadněÊodlišnéÊodÊbytů,Ê kteréÊ jsmeÊkoupiliÊ v prvníÊ fázi.Ê JednáÊseÊ totižÊ oÊ
moderníÊtypÊdřevostavbyÊv kombinaciÊs železnouÊkonstrukcí.ÊDíkyÊtomuÊseÊbudeÊ
jednatÊoÊstavbuÊs úplněÊjinouÊatmosférou,ÊnežÊjsouÊstandardníÊstavby.ÊSmrkovéÊaÊ
modřínovéÊ dřevoÊ použitéÊ naÊ stavbuÊ totižÊ máÊ schopnostÊ „dýchat“,Ê čímžÊ jeÊ celáÊ
stavbaÊvhodnáÊnapříkladÊproÊalergikyÊs ideálníÊvlhkostíÊvzduchu.ÊProjektÊjeÊzáro-
veňÊ díkyÊ energetickéÊ soběstačnostiÊ aÊ materiálovéÊ stopěÊ ekologickýÊ
v ekonomickémÊslovaÊsmyslu,ÊbezÊjakýchkolivÊlacinýchÊaktivistickýchÊproklamací.Ê
UsilujeÊ oÊ certifikaciÊ BREEAMÊ Excellent,Ê cožÊ jeÊ druhéÊ nejvyššíÊ hodnoceníÊ tétoÊ
agentury.Ê ProjektÊ jeÊ vybavenÊ geotermálnímiÊ vrtyÊ aÊ tepelnýmiÊ čerpadlyÊ země-
voda,ÊkteréÊbudouÊsloužitÊproÊvytápění,ÊchlazeníÊ iÊTUV.ÊProjektÊ jeÊ rovněžÊvyba-
venÊfotovoltaickýmiÊpanelyÊjakoÊzdrojemÊelektrickéÊenergie.Ê 

ARCUSÊTIMBER 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊpodÊSoSBK:  1xÊ1KK,Ê2xÊ3KK,Ê2xÊ4KK,Ê7xÊpodzemníÊparking,Ê5xÊsklepÊ 
 
JednotkyÊvlastněné:Ê  2xÊ1KK,Ê1xÊ2KK,Ê6xÊ3KK,Ê1xÊ4KK,Ê11xÊpodzemníÊparking,Ê10xÊsklep 
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Projekt,Ê kterýÊ seÊ nacházíÊ v rychleÊ seÊ rozvíjejícíÊ pražskéÊ čtvrtiÊHolešovice.ÊČástÊ
Holešovic,Ê kdeÊ seÊ projektÊ nachází,Ê jeÊ adresouÊ s mimořádnýmÊ potenciálemÊ proÊ
dalšíÊrozvojÊaÊmyÊnepochybujemeÊoÊtom,ÊžeÊtutoÊčtvrťÊčekáÊvelmiÊpříznivýÊdevelo-
perskýÊ rozvoj.Ê PoÊ dokončeníÊ seÊ budeÊ jednatÊ s největšíÊ pravděpodobnostíÊ oÊ
nejkvalitnějšíÊbytyÊv našemÊportfoliuÊz pohleduÊkombinaceÊkvalityÊaÊadresy.ÊTytoÊ
bytyÊjsouÊprimárněÊurčenyÊk nájmuÊúspěšnýmÊlidem,ÊkteříÊchtějíÊžítÊv centruÊměs-
taÊveÊvysokéÊkvalitě.Ê 

ASTRIDÊGARDEN 

Adresa:Ê    UÊPrůhonu,ÊPrahaÊ7Ê-ÊHolešovice 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊvlastněné:   9xÊ3KK,Ê9xÊsklep,Ê18xÊpodzemníÊparkovacíÊstáníÊ 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊurbanistickyÊrozvíjejícíÊseÊpražskéÊměstskéÊčtvrtiÊMod-
řany,ÊsÊvýbornouÊdopravníÊdostupnostíÊdoÊcentraÊměstaÊaÊobčanskouÊvybavenos-
tí.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊvhodnáÊjakÊproÊrodinyÊsÊdětmi,ÊtakÊ
mladéÊpáry.ÊUÊprojektuÊseÊčekáÊrůstÊjehoÊhodnotyÊvÊzávislostiÊnaÊdokončeníÊplá-
novanéÊtrasyÊmetraÊD. 

NOVÉÊMODŘANY 

Adresa:Ê    Zlochova,ÊPrahaÊ4Ê-ÊModřany 

Developer:    LinkinÊInvest 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   1x3KK,Ê4x1KK,Ê8x2KK,Ê20xÊpodzemníÊparking,Ê13xÊsklepníÊkójeÊ 
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VýznamnýÊurbanistickýÊprojektÊnovéÊčtvrtiÊArcusÊCityÊseÊnacházíÊvÊblízkostiÊstani-
ceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostupnostÊMHD.ÊProjektÊjeÊur-
čenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPraze,ÊaleÊzároveňÊpreferujíÊ
klid.Ê JeÊ tedyÊ dalekoÊ víceÊ vhodnýÊ jakoÊ projektÊ napříkladÊ proÊ rodinyÊ sÊ dětmiÊ veÊ
srovnáníÊsÊprojektemÊNeugraf,ÊkterýÊoceníÊspíšeÊlidéÊbezÊdětí.ÊIÊvÊtomtoÊpřípaděÊ
budeÊprojektÊ vyhotovenÊveÊvelmiÊsolidníchÊstandardechÊ technickéhoÊprovedení.Ê
VzhledemÊkÊtomu,ÊžeÊjsmeÊvÊtomtoÊprojektuÊkoupiliÊ16ÊbytůÊaÊžeÊbytyÊbudouÊdo-
končenyÊažÊvÊroceÊ2023,ÊtakÊseÊnámÊpodařiloÊdosáhnoutÊvelmiÊpříznivéÊprůměrnéÊ
kupníÊcenyÊzaÊm2ÊvÊúrovniÊ108Ê926ÊKč.ÊOčekávámeÊvelmiÊvýraznýÊnárůstÊhodno-
tyÊ těchtoÊ bytůÊ bezprostředněÊ poÊ kolaudaci,Ê kteráÊ budeÊ vÊ druhéÊ poloviněÊ rokuÊ
2023. 

ARCUSÊCITY 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   11x2KK,Ê5x3KKÊ+Ê10xpodzemníÊparking,Ê6xvenkovníÊparkingÊ+Ê16xsklepÊ 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊizolovanéÊzástavběÊnedalekoÊuliceÊČeskobrodskáÊpři-
bližněÊ300ÊmetrůÊvýchodněÊodÊobchodníhoÊdomuÊKauflandÊaÊAutoÊJarovÊnaÊkři-
žovatkáchÊSpojovacíÊaÊKoněvova.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊau-
temÊdobřeÊdostupnáÊdoÊcentraÊPrahyÊaÊzároveňÊnedalekoÊměstskéhoÊokruhu. 

BYTYÊLIMUZSKÁ 

Adresa:Ê    Limuzská,ÊPrahaÊ10Ê-ÊStrašnice 

Developer:    ACL8 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   3xÊ2KK,Ê3xÊvenkovníÊparking,Ê3xÊsklepÊ 
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ProjektÊjeÊsituovánÊnaÊzápadnímÊkonciÊuliceÊPlzeňskáÊnaÊPrazeÊ5.ÊNacházíÊveÊvÊ
bezprostředníÊ blízkostiÊPražskéhoÊ okruhu.ÊVÊ těsnéÊ blízkostiÊ seÊ rovněžÊ nacházíÊ
přímáÊdopravaÊMHDÊHlušičkova,ÊzeÊkteréÊjeÊmožnéÊseÊdostatÊdoÊcentraÊPrahyÊ5Ê
AndělÊzaÊ15ÊminutÊtramvají.ÊLokalitaÊjeÊrovněžÊblízkoÊdostupnáÊdoÊobčanskéÊvy-
bavenostiÊnacházejícíÊ seÊvÊměstskéÊčástiÊPrahaÊŘepy.ÊBlízkáÊ jeÊnejvětšíÊ českáÊ
nemocniceÊMotol,Ê kteráÊ seÊ nacházíÊ jenÊ párÊ minutÊ automobilemÊ odÊ projektu.Ê VÊ
blízkostiÊjeÊrovněžÊGolfÊClubÊMotolÊneboÊnákupníÊcentrumÊZličín.ÊJednáÊseÊoÊveli-
ceÊ praktickouÊ lokalituÊ zÊ pohleduÊ dostupnostiÊ infrastrukturyÊ aÊmožnostiÊ cestovatÊ
doÊcentraÊPrahyÊzaÊprací.ÊZároveňÊ jeÊvšakÊprojektÊzÊhlediskaÊnákladůÊdostupnýÊ
relativněÊširokéÊskupiněÊpotenciálníchÊnájemníků.Ê 

TERASYÊPLZEŇSKÁ 

Adresa:Ê    Plzeňská,ÊPrahaÊ5Ê-ÊMotol 

Developer:    RealÊEstateÊInvestÊDevelopmentÊ(UNISTAVÊConstruction) 

RokÊkolaudace:   2022 

VlastněnéÊjednotky:  1x3KK,Ê1x3KKÊatelier,Ê1xpodzemníÊparking,Ê2xvenkovníÊparking,Ê3xsklep 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊizolovanéÊzástavběÊnedalekoÊuliceÊČeskobrodskáÊpři-

bližněÊ300ÊmetrůÊvýchodněÊodÊobchodníhoÊdomuÊKauflandÊaÊAutoÊJarovÊnaÊkři-

žovatkáchÊSpojovacíÊaÊKoněvova.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊau-

temÊdobřeÊdostupnáÊdoÊcentraÊPrahyÊaÊzároveňÊnedalekoÊměstskéhoÊokruhu. 

REZIDENCEÊUÊROKYTKY 

Adresa:Ê    Hrdlořezská,ÊPrahaÊ9Ê-ÊHrdlořezy 

Developer:    Real-TreuhandÊRealityÊ&ÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   2xÊ2KK,Ê2xÊpodzemníÊparking,Ê2xÊsklepÊ 
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DeveloperskýÊ projektÊ seÊ nacházíÊ vÊ blízkostiÊ parkuÊ SacréÊ CoeurÊ aÊ obchodníhoÊ
centraÊNovýÊSmíchov.ÊOdÊfrekventovanéÊkomunikaceÊPlzeňskáÊhoÊdělíÊmoderníÊ
kancelářskáÊbudovaÊSmíchoff.ÊNeugrafÊjeÊprojektem,ÊkterýÊoceníÊzejménaÊtiÊoby-
vatelé,Ê kteříÊ chtějíÊ žítÊ vÊ centruÊPrahyÊ naÊ dosahÊsvéhoÊ zaměstnáníÊ aÊ kulturníchÊ
příležitostí,ÊkteréÊcentrumÊnabízí.ÊProjektÊjeÊvyhotovenÊveÊvelmiÊnadstandardnímÊ
technickémÊ provedeníÊ aÊ nabízíÊ obyvatelůmÊ jakoÊ významnouÊ přidanouÊ hodnotuÊ
krásnýÊvýhledÊnaÊcentrumÊPrahy.ÊProjektÊmáÊvlastníÊrecepci,Êwellness,ÊspolečnýÊ
dvůrÊproÊobyvateleÊdomu,ÊstřešníÊzelenouÊterasuÊaÊkavárnu. 

NEUGRAF 

Adresa:Ê    Grafická,ÊPrahaÊ5Ê-ÊSmíchov 

Developer:    CRESTYLÊ+ÊUBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   3x3KKÊ+Ê4xpodzemníÊparkingÊ+Ê3xsklepÊ+Ê1xkomerčníÊprostorÊ 
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ProjektÊjeÊsituovánÊveÊvilovéÊčtvrtiÊnedalekoÊvyhlídkyÊDobeškaÊvÊblízkostiÊVltavy.ÊPro-
jektÊ navzdoryÊ soukromí,Ê kteréÊ poskytuje,Ê máÊ dobrouÊ dopravníÊ dostupnostÊ autemÊ iÊ
MHD.ÊVÊjehoÊokolíÊseÊnacházejíÊŽlutéÊlázněÊaÊPlaveckýÊstadionÊPodolí. 

BRANÍKÊRESIDENCES 

Adresa:Ê    NadÊLomem,ÊPrahaÊ4Ê-ÊBraník 

Developer:    PropertyÊ&ÊInvestÊPrahaÊ 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   2x2KK,Ê2xpodzemníÊparking,Ê2xsklep 
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DISCLAIMER 

TotoÊprávníÊupozorněníÊjeÊurčenoÊvýlučněÊosobámÊžijícímÊvÊČeskéÊrepubliceÊneboÊpřistupujícímÊkÊtétoÊ

internetovéÊstránceÊzÊČeskéÊrepubliky.ÊVstupemÊnaÊtutoÊ internetovouÊstránkuÊstvrzujete,ÊžeÊ jsteÊtako-

vouÊosobouÊaÊsoučasně,ÊžeÊnejsteÊamerickouÊosobuÊ (níže).ÊVÊopačnémÊpřípaděÊopusťteÊprosímÊtutoÊ

stránku.ÊFutureÊXÊ investmentÊcommunityÊFundÊ(„Fond“)ÊalternativníÊ investičníÊ fondÊpodleÊ lichtenštejn-

skéhoÊprávaÊvÊprávníÊforměÊkolektivníÊfiduciárníÊspolečnosti,ÊspolečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊ

LichtenštejnskéhoÊknížectvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.629.556-2.ÊObhospodařovatelemÊFonduÊjeÊspolečnostÊ

CAIACÊFundÊManagementÊAGÊHausÊAtzig,ÊspolečnostÊzaloženáÊvÊprávníÊforměÊakciovéÊspolečnosti,ÊseÊ

sídlemÊIndustriestrasseÊ2,ÊFL-9487ÊBendern,ÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊLichtenštejnskéhoÊknížec-

tvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.227.513-0.ÊÚřadÊproÊdohledÊnadÊ finančnímÊtrhemÊLichtenštejnskaÊFMAÊudělilÊ

společnostiÊCAIACÊFundÊManagementÊAGÊpovoleníÊkÊzahájeníÊobchodníÊčinnostiÊdneÊ10.ÊkvětnaÊ2007Ê

aÊpovoleníÊkeÊsprávěÊalternativníchÊ investičníchÊfondůÊdneÊ15.Ê listopaduÊ2013ÊpodleÊzákonaÊoÊspráv-

covskýchÊspolečnostechÊalternativníchÊinvestičníchÊfondů.ÊKontaktnímiÊmístyÊaÊdistributoryÊinvesticÊdoÊ

FonduÊvÊČeskéÊrepubliceÊjsouÊobchodníciÊsÊcennýmiÊpapíryÊspolečnostÊCYRRUSÊa.s.,ÊspolečnostÊza-

psanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊKrajskýmÊsoudemÊvÊBrně,ÊspisováÊznačkaÊBÊ3800,ÊseÊsídlemÊ

VeveříÊ3163/111,ÊŽabovřesky,Ê616Ê00ÊBrno,ÊaÊspolečnostÊConseqÊInvestmentÊManagement,Êa.s.,Êspo-

lečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊMěstskýmÊsoudemÊvÊPraze,ÊspisováÊznačkaÊB7153,Ê

seÊsídlemÊRybnáÊ682/14,ÊPrahaÊ1,Ê110Ê05. 

Ê 

NabízeníÊ investicÊ doÊFonduÊ vÊČeskéÊ republiceÊbyloÊČeskéÊ národníÊ banceÊ oznámenoÊdneÊ 20.Ê srpnaÊ

2020.ÊFondÊbylÊČeskouÊnárodníÊbankouÊprohlášenÊzaÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondemÊrozhodnutímÊ

zeÊdneÊ9.Ê2.Ê2021,Êč.j.Ê2021/011973/CNB/570.ÊTatoÊinternetováÊstránkaÊjeÊvýhradněÊurčenaÊkÊposkyto-

váníÊinformacíÊoÊFondu,ÊjehoÊpartnerechÊaÊproduktechÊschválenýchÊproÊtrhÊvÊČeskéÊrepublice.ÊŽádnáÊzÊ

informacíÊobsaženýchÊnaÊ tétoÊ internetovéÊstránceÊneníÊnabídkouÊnaÊuzavřeníÊsmlouvy,ÊdoporučenímÊ

aniÊ žádnýmÊ druhemÊ poradenstvíÊ vÊ oblastiÊ finančních,Ê investičních,Ê právníchÊ čiÊ daňovýchÊ záležitostí.Ê

Upozorňujeme,ÊžeÊinformaceÊoÊFonduÊaÊpřípadněÊjehoÊproduktechÊobsaženéÊnaÊtétoÊinternetovéÊstrán-

ceÊjsouÊposkytoványÊpouzeÊjakoÊorientačníÊaÊjednáÊseÊoÊobecnýÊpřehledÊproduktůÊaÊslužeb.ÊTytoÊinfor-

maceÊnejsouÊúplné,ÊmohouÊseÊpostupemÊčasuÊměnitÊaÊmohouÊbýtÊbezÊupozorněníÊkdykolivÊaktualizova-

né.ÊVášÊpřístupÊkÊtétoÊinternetovéÊstránceÊseÊřídíÊplatnýmiÊčeskýmiÊprávnímiÊpředpisyÊaÊprávnímÊupo-

zorněnímÊaÊvšeobecnýmiÊpodmínkamiÊpřístupuÊkÊtétoÊinternetovéÊstránce.ÊVstupemÊnaÊnašeÊinterneto-

véÊ stránkyÊ potvrzujete,Ê žeÊ jsteÊ seÊ sÊ těmitoÊ podmínkamiÊ seznámiliÊ aÊ žeÊ sÊ nimiÊ souhlasíte.ÊVeÊ vašemÊ

vlastnímÊzájmuÊdoporučujeme,ÊabysteÊsiÊtytoÊpodmínkyÊpozorněÊpřečetliÊaÊpředÊpřípadnýmÊinvestičnímÊ

rozhodnutímÊvždyÊzohledniliÊsvojeÊodbornéÊznalostiÊaÊzkušenostiÊvÊoblastiÊinvestic,ÊsvéÊfinančníÊzázemíÊ

aÊsvéÊinvestičníÊcíle. 
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