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VáženíÊinvestoři, 

dovolteÊmi,Ê abychÊ vásÊ seznámilÊ s aktivitamiÊ našehoÊ fonduÊFutureÊX1Ê zaÊ posledníÊ kvartálÊ rokuÊ 2024Ê aÊÊ
shrnulÊtakÊcelýÊkalendářníÊrokÊ2024.Ê 

PosledníÊ kvartálÊ rokuÊ 2024Ê proÊ násÊ bylÊ klíčovýÊ předevšímÊ z pohleduÊ přebíráníÊ bytovýchÊ jednotekÊ

v projektuÊAstridÊGarden.ÊNašeÊinvesticeÊdoÊtohotoÊprojektuÊčinilaÊ154ÊmilionůÊkorun.ÊVstupovaliÊjsmeÊdoÊ

tohotoÊdealuÊnaÊzákladěÊkalkulaceÊnašíÊakvizičníÊcenyÊveÊvýšiÊ130ÊtisícÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochy,Ê

cožÊjsmeÊpovažovaliÊzaÊveliceÊdobrouÊcenuÊv létěÊrokuÊ2023.ÊOvšemÊiÊzměnyÊv DPHÊzpůsobily,ÊžeÊnašeÊ

finálníÊakvizičníÊcenaÊvč.ÊDPHÊdosáhlaÊ125 546ÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochy.ÊToÊjeÊproÊnásÊnesmírnýÊ

úspěch.Ê VšechÊ devětÊ 3KKÊ jednotekÊ seÊ námÊ podařiloÊ úspěšněÊ doplatitÊ doÊ 31.12.2024.Ê AÊ takÊ jsmeÊ seÊ

v průběhuÊlednaÊstaliÊvlastníkyÊvšechÊdevítiÊjednotekÊv tomtoÊprojektu.ÊNašeÊvaluaceÊtěchtoÊjednotekÊvč.Ê

18ÊparkovacíchÊstáníÊaÊ9ÊsklepůÊ jeÊ182,997ÊmilionuÊCZK,Ê tzn.ÊnaÊceléÊakciÊmámeÊpřibližněÊ29ÊmilionůÊ

CZKÊ valuačníÊ profit.Ê AÊ toÊ valuujemeÊ našeÊ jednotkyÊ na úrovniÊ 149 512ÊCZKÊ zaÊm2Ê přepočtenéÊ plochy.ÊÊ

PosledníÊbytyÊv tomtoÊprojektuÊseÊprodávalyÊv pásmuÊ175ÊažÊ185ÊtisícÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochyÊvč.Ê

DPH,ÊtakžeÊnašeÊvaluaceÊjeÊrozhodněÊveliceÊkonzervativní.ÊNaÊsamotnémÊnákupuÊjsmeÊtedyÊrealizovaliÊ

přibližněÊ18,8Ê%Êzisk.ÊVycházíÊtoÊz toho,ÊžeÊseÊnámÊpodařiloÊvyjednatÊpoměrněÊvýraznouÊslevuÊnaÊnákupÊ

tohotoÊprojektuÊaÊ zároveňÊ jsmeÊ takÊučiniliÊ v době,ÊkdyÊbylÊ trhÊ s novýmiÊbytyÊ v PrazeÊnejvíceÊochlazen.Ê

V obdobíÊnejvyššíchÊúrokovýchÊsazebÊaÊvysokéÊinflace,ÊkdyÊbylaÊceláÊřadaÊzákazníkůÊopatrná.ÊPoÊccaÊ18Ê

měsícíchÊ odÊ podpisuÊ dealuÊ siÊ můžemeÊ gratulovatÊ k velmiÊ dobrémuÊ obchodu.Ê DlouhodoběÊ vidímeÊÊÊÊÊÊÊ

hodnotuÊtěchtoÊbytůÊv podobnéÊcenovéÊúrovni,ÊjakouÊmajíÊnovostavbyÊv Karlíně.ÊAleÊtoÊažÊv období,ÊkdyÊ

budeÊdokončenaÊceláÊřadaÊokolníchÊprojektůÊv Holešovicích.ÊTytoÊbytyÊrozhodněÊmajíÊpotenciálÊatakovatÊ

svouÊhodnotouÊiÊ200ÊtisícÊCZKÊzaÊm2ÊpřepočtenéÊplochyÊv nadcházejícíchÊletech.ÊProtoÊnámÊdáváÊvelkýÊ

smyslÊjejichÊdlouhodobáÊdržba.ÊV současnéÊdoběÊseÊbytyÊpřipravujíÊk pronájmuÊaÊvÊnásledujícíchÊtýdnechÊ

budouÊ prvníÊ zÊ nichÊ postupněÊ inzerovány.Ê OčekávanýÊ nájemníÊ výnosÊ odhadujemeÊ lehceÊ přesÊ 3Ê %ÊÊÊÊÊÊÊÊ

pořizovacíÊ ceny.ÊTempoÊ růstuÊhodnotyÊbytůÊpakÊpřibližněÊ v úrovniÊ 5-6Ê%Ê ročněÊproÊnadcházejícíÊ roky.Ê

NašímÊcílemÊjeÊzískatÊprotiÊtomutoÊprojektuÊbankovníÊfinancováníÊpřibližněÊv objemuÊ55ÊmilionůÊCZK.Ê 
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NaÊkonciÊ4.ÊkvartáluÊ rokuÊ2024ÊseÊnámÊpodařiloÊnačerpatÊbankovníÊúvěrÊodÊbankyÊUniCreditÊBankÊveÊ
výšiÊ 47,8ÊmilionůÊCZKÊprotiÊ projektuÊArcusÊCity,Ê kdeÊmámeÊ16Êbytů.Ê JednáÊseÊoÊ velmiÊ nízkouÊúroveňÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
zadlužení,ÊkteráÊreprezentujeÊpřibližněÊ30Ê%ÊLTVÊceléhoÊprojektu.ÊJednáÊseÊoÊbalónovýÊúvěr,ÊuÊkteréhoÊ
splácímeÊ pouzeÊ úroky.Ê ÚvěrÊ budeÊ splacenÊ buďÊ prodejemÊmajetkuÊ čiÊ refinancovánímÊ novýmÊ úvěrem.ÊÊÊÊÊ
VeškeréÊcashflowÊspojenéÊs bankovnímÊúvěremÊjeÊplněÊkrytoÊnájemnímiÊvýnosy.Ê 

ZároveňÊbyloÊpožádánoÊoÊúvěrÊ rovněžÊuÊprojektuÊNovéÊModřany,ÊkdeÊcílímeÊnaÊvýšiÊúvěruÊ40ÊmilionůÊ
CZK.ÊToÊjeÊpřibližněÊ35Ê%ÊLTVÊtohotoÊprojektu.ÊRovněžÊbyÊseÊměloÊ jednatÊoÊúvěrÊnaÊbáziÊbalonovéhoÊ
financováníÊpouzeÊseÊsplácenímÊúroků.ÊIÊv tomtoÊpřípaděÊbudeÊcashflowÊúvěruÊplněÊpokrytoÊnájemnímiÊ
výnosyÊtohotoÊjižÊzcelaÊnájemníkyÊobsazenéhoÊprojektu.Ê 

V poslednímÊ kvartáleÊ rokuÊ 2024Ê jsmeÊ byliÊ vyzvániÊ developerskouÊ společnostíÊ UBMÊ k převzetíÊ jižÊÊÊÊÊÊÊÊ
dokončenýchÊ bytůÊ v projektuÊ ArcusÊ Timber,Ê kterýÊ jeÊ největšíÊ investicíÊ našehoÊ fonduÊ s celkovýmiÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
investičnímiÊnákladyÊveÊvýšiÊ195,4ÊmilionuÊCZK.ÊJižÊv průběhuÊměsícůÊlednaÊaÊúnoraÊdošloÊk doplaceníÊ
celkemÊ6ÊbytůÊz 15Êv tomtoÊprojektuÊaÊfinálníÊdoplaceníÊočekávámeÊv průběhuÊdubnaÊ2025.ÊNaÊkonciÊQ1Ê
2025ÊbyÊměloÊbýtÊdoplacenoÊpřibližněÊ75Ê%ÊveškeréÊkupníÊcenyÊveÊvztahuÊk developerskéÊspolečnostiÊ
UBM.ÊBytyÊpřecházejíÊdoÊnašehoÊvlastnictvíÊpostupněÊpoÊdoplaceníÊčástiÊkupníÊceny.ÊKompletníÊclosingÊ
byÊ takÊmělÊ býtÊ dokončenÊ v květnuÊ 2025.Ê PřípravuÊ bytůÊ proÊ nájemníkyÊ budemeÊ směřovatÊ tak,Ê abyÊ jeÊÊ
mohliÊnájemníciÊobývatÊv průběhuÊ letníchÊprázdnin.ÊZároveňÊmámeÊambiciÊprotiÊ tomutoÊprojektuÊzískatÊ
financováníÊminimálněÊv úrovniÊ60ÊmilionůÊCZK.Ê 

DůležitýmÊmilníkemÊnašehoÊfonduÊv prvníÊpoloviněÊrokuÊ2025ÊbudeÊrovněžÊpřebíráníÊbytůÊv projektuÊNaÊ
MariánskéÊcestěÊodÊdeveloperskéÊspolečnostiÊDOMOPLAN,ÊkdeÊmámeÊpodÊkontraktemÊcelkemÊ20Êbytů.Ê
CelkováÊvelikostÊtétoÊtransakceÊjeÊ153,4ÊmilionuÊCZK,ÊpřičemžÊnášÊfondÊmáÊuhrazenouÊpřibližněÊ10Ê%Ê
zálohuÊ těchtoÊ nákladů.Ê ProstředkyÊ z úvěrůÊ naÊ projektyÊ AstridÊ GardenÊ aÊ ArcusÊ TimberÊ společněÊ
s přílivemÊ novéhoÊ kapitáluÊ doÊ fonduÊ budemeÊ takÊ primárněÊ používatÊ naÊ doplaceníÊ bytovýchÊ jednotekÊ
v tomtoÊprojektu.ÊOdÊtohotoÊprojektuÊsiÊslibujemeÊveliceÊsolidníÊvaluačníÊprofitÊ řádověÊokoloÊ10Ê%ÊprotiÊ
akvizičnímÊnákladům,ÊnájemníÊvýnosyÊatakujícíÊ4Ê%ÊpořizovacíchÊnákladůÊaÊpřibližněÊ5Ê%ÊtempoÊrůstuÊ
hodnotyÊbytůÊv nadcházejícíchÊletech.ÊProtoÊiÊtentoÊprojektÊpovažujemeÊzaÊstrategickouÊsoučástÊnašehoÊ
portfolia.Ê 

33Ê%Ê-Ê2+kkÊ 

3Ê%Ê-ÊKomerce 

53Ê%Ê-Ê3+kk 

5Ê%Ê-Ê1+kk 

6Ê%Ê-Ê4+kk 
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PokudÊjdeÊoÊcelýÊrokÊ2024,ÊtakÊjsmeÊdosáhliÊčistéhoÊzhodnoceníÊnašehoÊfonduÊv retailovéÊtříděÊRÊveÊvýšiÊ

5,26Ê%.ÊNavázaliÊ jsmeÊ takÊnaÊ rokÊ2023,ÊkdyÊbylÊvýsledekÊčistéhoÊnárůstuÊNAVÊnašehoÊfonduÊ5,13Ê%.Ê

TěchtoÊ výsledkůÊ dosahujemeÊ naÊ velmiÊ nízkéÊ hladiněÊ podstupovanéhoÊ rizika.Ê NejhoršíÊ situace,Ê kterouÊ

našiÊinvestořiÊv roceÊ2024Êzažili,ÊbylÊpoklesÊhodnotyÊnašehoÊNAVÊzÊ107,67ÊnaÊ107,17ÊběhemÊ2Êměsíců.Ê

TedyÊpoklesÊasiÊoÊ0,47Ê%.ÊToÊbylÊtedyÊreálnýÊmaxÊdrawdownÊnašehoÊfonduÊv roceÊ2024.ÊAÊtoÊpřiÊvelmiÊ

vysokéÊmířeÊ transparentnostiÊ našichÊ valuací.Ê OvšemÊ taktoÊ nízkýÊ poklesÊ hodnotyÊ v našemÊ fonduÊmělÊ

svouÊpříčinuÊv nulovémÊzadluženíÊaÊpozvolněÊrostoucímÊtrenduÊrůstuÊhodnotyÊnašichÊdiverzifikovanýchÊ

aktiv.ÊProto soudíme, že výsledek 5,26 % pro retailovou třídu lze hodnotit velice pozitivně.  

Náš fond měl na konci roku 2024 celkovou hodnotu vlastního kapitálu ve výši 752,26 milionu 

CZK.Ê ToÊ představujeÊ nárůstÊ hodnotyÊ oÊ přibližněÊ 250Ê milionůÊ CZKÊ protiÊ konciÊ rokuÊ 2023,Ê kdyÊ fondÊÊÊÊÊÊÊÊ

disponovalÊvlastnímÊkapitálemÊ503,93ÊmilionuÊCZK.ÊTedy došlo k nárůstu hodnoty vlastního kapitálu   

fondu meziročně o 49,3 %,ÊčímžÊseÊnášÊ fondÊzařadilÊmeziÊnejrychlejiÊ rostoucíÊ fondyÊv ČRÊz pohleduÊ

nárůstuÊ hodnotyÊ NAV.Ê ToÊ svědčíÊ oÊ tom,Ê žeÊ seÊ námÊ díkyÊ našimÊ výsledkůmÊ aÊ transparentnostiÊ daříÊÊÊÊÊÊÊ

získávatÊ důvěruÊ investorů.Ê TentoÊ trendÊ pokračujiÊ iÊ v prvnímÊ měsíciÊ rokuÊ 2025,Ê kdyžÊ došloÊ k nárůstuÊÊÊÊ

našehoÊNAVÊkeÊkonciÊlednaÊnaÊ781,06ÊmilÊCZKÊz 513,95ÊmilÊCZKÊpředchozíhoÊroku.ÊTedy na srovnání 

leden 2024 až leden 2025 rosteme dokonce 52 % meziročně hodnotou našeho vlastního kapitálu.  

NaÊ konciÊ Q3Ê 2025Ê byÊ nášÊ fondÊ mělÊ mítÊ veÊ vlastnictvíÊ víceÊ nežÊ 80Ê bytovýchÊ jednotekÊ s celkovouÊÊÊÊÊÊÊÊÊ

hodnotouÊmajetkuÊnašehoÊfonduÊpřesahujícíÊčistěÊv nemovitostnímÊportfoliuÊ950ÊmilionůÊCZK.ÊHodnotaÊ

našehoÊ vlastníhoÊ kapitáluÊ v poloviněÊ rokuÊ 2025Ê byÊ pakÊ mělaÊ atakovatÊ hodnotuÊ 900Ê milionůÊ CZK.Ê AÊÊÊÊÊ

celkováÊhodnotaÊaktivÊpakÊpřibližněÊ1,1ÊmiliardyÊCZK.Ê 

Struktura hodnoty portfolia 

50Ê%Ê-Ê3+kk 

6Ê%Ê-Ê4+kk 

30Ê%Ê-Ê2+kk 

6Ê%Ê-ÊParking 

5Ê%Ê-Ê1+kk 
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NaÊkonciÊrokuÊ2024ÊseÊnámÊpodařiloÊsnížitÊhodnotuÊukazateleÊTERÊproÊretailovouÊtříduÊnaÊhodnotuÊ2,26Ê
%.ÊProÊtříduÊ I1Ê(odÊ5ÊmilionůÊCZK)Ê toÊpakÊodpovídáÊTERÊveÊvýšiÊ1,66Ê%ÊaÊproÊ tříduÊ I2Ê(odÊ25ÊmilionůÊ
CZK)ÊtoÊodpovídáÊhodnotěÊTERÊ0,76Ê%.ÊNášÊfondÊjeÊtedyÊatraktivníÊiÊproÊinstitucionálníÊinvestory,ÊkterýmÊ
dokážeÊnabídnoutÊvelmiÊsolidníÊcenuÊsprávyÊmajetkuÊnaÊúrovniÊETFÊproduktů.Ê 

NášÊ dalšíÊ výhledÊ ohledněÊ aktiv,Ê kterýÊ nášÊ fondÊ FutureÊ X1Ê drží,Ê jeÊ pozitivní.Ê KvalitníÊ rezidenčníÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ

novostavbyÊ v PrazeÊ považujemeÊ nadáleÊ zaÊ veliceÊ perspektivníÊ realitníÊ komodituÊ s ohledemÊ naÊ stavÊÊÊÊ

primárníhoÊ trhuÊs novostavbamiÊv Praze.ÊAktuálněÊ jeÊv nabídceÊstáleÊpouzeÊ5,7Ê tisíceÊbytůÊv PrazeÊnaÊ

primárnímÊ trhu,Ê cožÊ jeÊzoufaleÊmáloÊnaÊ to,Ê coÊbyÊpoptávkaÊdokázalaÊabsorbovat.Ê JenÊ1,28Ê%ÊbytůÊnaÊÊ

primárnímÊtrhuÊjeÊdokončenoÊaÊzbývajícíchÊ98,72Ê%ÊbytůÊseÊstaví,ÊcožÊsvědčíÊoÊtom,ÊžeÊdevelopeřiÊmajíÊ

praktickyÊnulovéÊzásobyÊhotovýchÊproduktůÊv podoběÊbytů.ÊPrůměrnáÊaktuálníÊnabídkováÊcenaÊbytůÊ jeÊ

151 373ÊCZKÊzaÊm2Ê(ledenÊ2025,ÊFinsider.cz).ÊPrůměrnáÊakvizičníÊcenaÊnašehoÊportfoliaÊjeÊ117 063ÊCZKÊ

zaÊ m2.Ê NašeÊ průměrnáÊ valuaceÊ pakÊ 131 264Ê CZKÊ zaÊ m2.Ê PohybujemeÊ seÊ tedyÊ akvizičněÊ iÊ valuačněÊ

opravduÊveliceÊhlubokoÊpodÊprůměrnouÊaktuálníÊnabídkovouÊcenouÊpražskýchÊdeveloperů.ÊToÊnámÊdáváÊ

velkouÊsebedůvěruÊv hodnotuÊnašehoÊmajetku,ÊkterýÊjeÊnavícÊvelmiÊlikvidníÊaÊdobřeÊdělitelný.Ê 

JsmeÊpřesvědčeni,Ê žeÊPrahaÊprocházíÊvýraznouÊbytovouÊkrizíÊaÊžeÊnášÊ fondÊvsadilÊnaÊsprávnouÊkartuÊ

s tímtoÊ typemÊaktiv.Ê AkutníÊ nedostatekÊ stavebníchÊ pozemkůÊaÊ růstÊ nákladovýchÊ cenÊ ženeÊ developeryÊ

k dalšímuÊzdražování.ÊAÊpoptávkaÊpoÊbytechÊjeÊtakÊvýrazná,ÊprotožeÊjeÊdlouhéÊrokyÊneuspokojenáÊdíkyÊ

objemověÊslabéÊnabídce.ÊVýraznýÊnárůstÊhodnotyÊseÊpřelilÊiÊnaÊsekundárníÊtrhÊs novostavbami,ÊkdeÊnyníÊ

investořiÊrealizujíÊvýznamnéÊziskyÊv podoběÊnárůstuÊhodnoty.ÊČastoÊmnohemÊvýznamnějšíÊnežÊsamotníÊ

developeři.Ê 
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V současnéÊ chvíliÊ neexistujíÊ žádnéÊ podstatnéÊ fundamentálníÊ důvody,Ê kteréÊ byÊ mohlyÊ vytvořitÊ tlakÊ naÊÊ

poklesÊcenÊnaÊprimárnímÊtrhuÊs novostavbami.ÊIÊnaÊsekundárnímÊtrhuÊproÊtoÊneníÊpřílišÊmnohoÊdůvodů,Ê

pokudÊ jdeÊoÊPrahu.ÊPochopitelněÊuÊstaršíchÊbytů,Ê zejménaÊ těchÊpanelákových,Ê jeÊsituaceÊdiametrálněÊ

odlišná.ÊAleÊtěmtoÊtypůmÊaktivÊseÊnášÊfondÊz principuÊvyhýbá.ÊVyhýbámeÊseÊiÊnákupůmÊnaÊsekundárnímÊ

trhuÊnovostaveb,ÊkteréÊbylyÊsiceÊještěÊziskovějšíÊv posledníchÊdvouÊletechÊnežÊnaÊprimárnímÊtrhu,ÊaleÊjeÊ

s nimiÊspojenoÊzásadněÊvětšíÊriziko.Ê 

NašeÊ strategieÊ zaměřenáÊ naÊ dlouhodobouÊ spolupráciÊ s většími,Ê kvalitnímiÊ aÊ kreditněÊ stabilnímiÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ

developeryÊ jeÊ primárněÊ vedenaÊmotivemÊminimalizovatÊ investičníÊ rizikoÊ naÊ straněÊ tržníhoÊ iÊ kreditníhoÊ

rizika.ÊNášÊ realitníÊ fondÊcílíÊ naÊ tyÊ investory,Ê kteříÊ chtějíÊ transparentníÊ realitníÊ fondÊ s dobrýmÊpoměremÊ

podstupovanéhoÊrizikaÊaÊrealizovanéhoÊvýnosu.ÊS ohledemÊnaÊtoÊvybírámeÊprojektyÊiÊnájemníky. 

 

 

 

ZaÊtýmÊFutureÊX1 

 

 

 

 

 

 

            ÊÊÊOndřejÊZáruba,ÊinvestičníÊředitelÊ 
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Informace o fondu 

 

PrávníÊforma ZahraničníÊinvesƟčníÊfondÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondem 

Obhospodařovatel CAIACÊFundÊManagementÊAG 

Depozitář LiechtensteinischeÊLandesbankÊAG 

MinimálníÊjednorázováÊinvesƟce 10Ê000ÊKč 

MinimálníÊpravidelnáÊinvesƟce 500ÊKč 

VstupníÊpoplatek MaxÊ4Ê%ÊzÊinvesƟce 

FrekvenceÊstanoveníÊhodnotyÊpodílovéhoÊlistu Měsíčně 

DoporučenýÊinvesƟčníÊhorizont 5ÊaÊvíceÊlet 

Administrátor CAIACÊFundÊManagementÊAG 
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Přehled nemovitostního portfolia 
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Souhrnné analytické informace o portfoliu 

StrukturaÊplochÊdleÊtypu 

ExpoziceÊdleÊjednotlivýchÊtypůÊjednotek 

ExpoziceÊdleÊprojektů 
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Analytické informace o jednotkách 
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BrandýsÊ nadÊ LabemÊ jeÊ z pohleduÊ našíÊ investičníÊ strategieÊ předměstímÊ Prahy,Ê
ačkolivÊseÊnacházíÊzaÊhranicíÊHlavníhoÊměsta.ÊNicméněÊokres,ÊveÊkterémÊseÊna-
chází,ÊseÊostatněÊjmenujeÊPrahaÊVýchod.ÊNaÊnejbližšíÊmetroÊv PrazeÊČernýÊMostÊ
jeÊtoÊautemÊccaÊ15Êminut.ÊDoÊcentraÊPrahyÊpakÊřádověÊ30-45ÊminutÊpodleÊnároč-
nostiÊdopravy.ÊKaždopádněÊtatoÊlokalitaÊjeÊzajímaváÊproÊvšechny,ÊkteříÊchtějíÊkva-
litu,ÊaleÊnechtějíÊzaÊníÊplatitÊ„pražské“Êceny.ÊProjektÊNaÊMariánskéÊcestěÊjeÊnavícÊ
z pohleduÊ architekturyÊ velmiÊ nadstandardnímÊ počinemÊ aÊ technickéÊ standardyÊ
samotnéhoÊprojektuÊjsouÊvelmiÊslušnéÊiÊnaÊpražskéÊpoměry.Ê 

NA MARIÁNSKÉ CESTĚ 

Adresa:Ê    BrandýsÊnadÊLabem 

Developer:    DOMOPLAN 

RokÊkolaudace:   2025 

JednotkyÊpodÊSoSBK:   13x2KK,Ê7x3KK,Ê20xsklep,Ê20xpodzemníÊparking 
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DalšíÊ etapaÊ výstavbyÊ významnéhoÊurbanistickéhoÊprojektuÊArcusÊCity,Ê kterýÊ seÊ
nacházíÊvÊblízkostiÊstaniceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostup-
nostÊMHD.ÊProjektÊjeÊurčenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPra-
ze,Ê aleÊ zároveňÊpreferujíÊ klid.ÊDvěÊbudovyÊpostavenéÊpodÊnázvemÊTimberÊ jsouÊ
všakÊ zásadněÊodlišnéÊodÊbytů,Ê kteréÊ jsmeÊkoupiliÊ v prvníÊ fázi.Ê JednáÊseÊ totižÊ oÊ
moderníÊtypÊdřevostavbyÊv kombinaciÊs železnouÊkonstrukcí.ÊDíkyÊtomuÊseÊbudeÊ
jednatÊoÊstavbuÊs úplněÊjinouÊatmosférou,ÊnežÊjsouÊstandardníÊstavby.ÊSmrkovéÊaÊ
modřínovéÊ dřevoÊ použitéÊ naÊ stavbuÊ totižÊ máÊ schopnostÊ „dýchat“,Ê čímžÊ jeÊ celáÊ
stavbaÊvhodnáÊnapříkladÊproÊalergikyÊs ideálníÊvlhkostíÊvzduchu.ÊProjektÊjeÊzáro-
veňÊ díkyÊ energetickéÊ soběstačnostiÊ aÊ materiálovéÊ stopěÊ ekologickýÊ
v ekonomickémÊslovaÊsmyslu,ÊbezÊjakýchkolivÊlacinýchÊaktivistickýchÊproklamací.Ê
UsilujeÊ oÊ certifikaciÊ BREEAMÊ Excellent,Ê cožÊ jeÊ druhéÊ nejvyššíÊ hodnoceníÊ tétoÊ
agentury.Ê ProjektÊ jeÊ vybavenÊ geotermálnímiÊ vrtyÊ aÊ tepelnýmiÊ čerpadlyÊ země-
voda,ÊkteréÊbudouÊsloužitÊproÊvytápění,ÊchlazeníÊ iÊTUV.ÊProjektÊ jeÊ rovněžÊvyba-
venÊfotovoltaickýmiÊpanelyÊjakoÊzdrojemÊelektrickéÊenergie.Ê 

ARCUS TIMBER 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊpodÊSoSBK:  3xÊ1KK,Ê1xÊ2KKÊ,Ê8xÊ3KK,Ê3xÊ4KK,Ê18xÊpodzemníÊparking,Ê15xÊsklepÊ 
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Projekt,Ê kterýÊ seÊ nacházíÊ v rychleÊ seÊ rozvíjejícíÊ pražskéÊ čtvrtiÊHolešovice.ÊČástÊ
Holešovic,Ê kdeÊ seÊ projektÊ nachází,Ê jeÊ adresouÊ s mimořádnýmÊ potenciálemÊ proÊ
dalšíÊrozvojÊaÊmyÊnepochybujemeÊoÊtom,ÊžeÊtutoÊčtvrťÊčekáÊvelmiÊpříznivýÊdevelo-
perskýÊ rozvoj.Ê PoÊ dokončeníÊ seÊ budeÊ jednatÊ s největšíÊ pravděpodobnostíÊ oÊ
nejkvalitnějšíÊbytyÊv našemÊportfoliuÊz pohleduÊkombinaceÊkvalityÊaÊadresy.ÊTytoÊ
bytyÊjsouÊprimárněÊurčenyÊk nájmuÊúspěšnýmÊlidem,ÊkteříÊchtějíÊžítÊv centruÊměs-
taÊveÊvysokéÊkvalitě.Ê 

ASTRID GARDEN 

Adresa:Ê    UÊPrůhonu,ÊPrahaÊ7Ê-ÊHolešovice 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2024 

JednotkyÊvlastněné:   9xÊ3KK,Ê9xÊsklep,Ê18xÊpodzemníÊparkovacíÊstáníÊ 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊurbanistickyÊrozvíjejícíÊseÊpražskéÊměstskéÊčtvrtiÊMod-
řany,ÊsÊvýbornouÊdopravníÊdostupnostíÊdoÊcentraÊměstaÊaÊobčanskouÊvybavenos-
tí.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊvhodnáÊjakÊproÊrodinyÊsÊdětmi,ÊtakÊ
mladéÊpáry.ÊUÊprojektuÊseÊčekáÊrůstÊjehoÊhodnotyÊvÊzávislostiÊnaÊdokončeníÊplá-
novanéÊtrasyÊmetraÊD. 

NOVÉ MODŘANY 

Adresa:Ê    Zlochova,ÊPrahaÊ4Ê-ÊModřany 

Developer:    LinkinÊInvest 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   1x3KK,Ê4x1KK,Ê8x2KK,Ê20xÊpodzemníÊparking,Ê13xÊsklepníÊkójeÊ 
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VýznamnýÊurbanistickýÊprojektÊnovéÊčtvrtiÊArcusÊCityÊseÊnacházíÊvÊblízkostiÊstani-
ceÊmetraÊStodůlkyÊaÊmáÊtedyÊvynikajícíÊdopravníÊdostupnostÊMHD.ÊProjektÊjeÊur-
čenÊprimárněÊtěmÊobyvatelům,ÊkteříÊchtějíÊžítÊsiceÊvÊPraze,ÊaleÊzároveňÊpreferujíÊ
klid.Ê JeÊ tedyÊ dalekoÊ víceÊ vhodnýÊ jakoÊ projektÊ napříkladÊ proÊ rodinyÊ sÊ dětmiÊ veÊ
srovnáníÊsÊprojektemÊNeugraf,ÊkterýÊoceníÊspíšeÊlidéÊbezÊdětí.ÊIÊvÊtomtoÊpřípaděÊ
budeÊprojektÊ vyhotovenÊveÊvelmiÊsolidníchÊstandardechÊ technickéhoÊprovedení.Ê
VzhledemÊkÊtomu,ÊžeÊjsmeÊvÊtomtoÊprojektuÊkoupiliÊ16ÊbytůÊaÊžeÊbytyÊbudouÊdo-
končenyÊažÊvÊroceÊ2023,ÊtakÊseÊnámÊpodařiloÊdosáhnoutÊvelmiÊpříznivéÊprůměrnéÊ
kupníÊcenyÊzaÊm2ÊvÊúrovniÊ108Ê926ÊKč.ÊOčekávámeÊvelmiÊvýraznýÊnárůstÊhodno-
tyÊ těchtoÊ bytůÊ bezprostředněÊ poÊ kolaudaci,Ê kteráÊ budeÊ vÊ druhéÊ poloviněÊ rokuÊ
2023. 

ARCUS CITY 

Adresa:Ê    Poncarova,ÊPrahaÊ5Ê-ÊStodůlky 

Developer:    UBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2023 

JednotkyÊvlastněné:   11x2KK,Ê5x3KKÊ+Ê10xpodzemníÊparking,Ê3xvenkovníÊparkingÊ+Ê16xsklepÊ 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊizolovanéÊzástavběÊnedalekoÊuliceÊČeskobrodskáÊpři-
bližněÊ300ÊmetrůÊvýchodněÊodÊobchodníhoÊdomuÊKauflandÊaÊAutoÊJarovÊnaÊkři-
žovatkáchÊSpojovacíÊaÊKoněvova.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊau-
temÊdobřeÊdostupnáÊdoÊcentraÊPrahyÊaÊzároveňÊnedalekoÊměstskéhoÊokruhu. 

BYTY LIMUZSKÁ 

Adresa:Ê    Limuzská,ÊPrahaÊ10Ê-ÊStrašnice 

Developer:    ACL8 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   3xÊ2KK,Ê3xÊvenkovníÊparking,Ê3xÊsklepÊ 
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ProjektÊjeÊsituovánÊnaÊzápadnímÊkonciÊuliceÊPlzeňskáÊnaÊPrazeÊ5.ÊNacházíÊveÊvÊ
bezprostředníÊ blízkostiÊPražskéhoÊ okruhu.ÊVÊ těsnéÊ blízkostiÊ seÊ rovněžÊ nacházíÊ
přímáÊdopravaÊMHDÊHlušičkova,ÊzeÊkteréÊjeÊmožnéÊseÊdostatÊdoÊcentraÊPrahyÊ5Ê
AndělÊzaÊ15ÊminutÊtramvají.ÊLokalitaÊjeÊrovněžÊblízkoÊdostupnáÊdoÊobčanskéÊvy-
bavenostiÊnacházejícíÊ seÊvÊměstskéÊčástiÊPrahaÊŘepy.ÊBlízkáÊ jeÊnejvětšíÊ českáÊ
nemocniceÊMotol,Ê kteráÊ seÊ nacházíÊ jenÊ párÊ minutÊ automobilemÊ odÊ projektu.Ê VÊ
blízkostiÊjeÊrovněžÊGolfÊClubÊMotolÊneboÊnákupníÊcentrumÊZličín.ÊJednáÊseÊoÊveli-
ceÊ praktickouÊ lokalituÊ zÊ pohleduÊ dostupnostiÊ infrastrukturyÊ aÊmožnostiÊ cestovatÊ
doÊcentraÊPrahyÊzaÊprací.ÊZároveňÊ jeÊvšakÊprojektÊzÊhlediskaÊnákladůÊdostupnýÊ
relativněÊširokéÊskupiněÊpotenciálníchÊnájemníků.Ê 

TERASY PLZEŇSKÁ 

Adresa:Ê    Plzeňská,ÊPrahaÊ5Ê-ÊMotol 

Developer:    RealÊEstateÊInvestÊDevelopmentÊ(UNISTAVÊConstruction) 

RokÊkolaudace:   2022 

VlastněnéÊjednotky:  1x3KK,Ê1x3KKÊatelier,Ê1xpodzemníÊparking,Ê2xvenkovníÊparking,Ê3xsklep 
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Projekt,ÊkterýÊseÊnacházíÊvÊizolovanéÊzástavběÊnedalekoÊuliceÊČeskobrodskáÊpři-

bližněÊ300ÊmetrůÊvýchodněÊodÊobchodníhoÊdomuÊKauflandÊaÊAutoÊJarovÊnaÊkři-

žovatkáchÊSpojovacíÊaÊKoněvova.ÊJednáÊseÊoÊbydleníÊvÊklidnéÊčtvrti,ÊkteráÊjeÊau-

temÊdobřeÊdostupnáÊdoÊcentraÊPrahyÊaÊzároveňÊnedalekoÊměstskéhoÊokruhu. 

REZIDENCE U ROKYTKY 

Adresa:Ê    Hrdlořezská,ÊPrahaÊ9Ê-ÊHrdlořezy 

Developer:    Real-TreuhandÊRealityÊ&ÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   2xÊ2KK,Ê2xÊpodzemníÊparking,Ê2xÊsklepÊ 
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DeveloperskýÊ projektÊ seÊ nacházíÊ vÊ blízkostiÊ parkuÊ SacréÊ CoeurÊ aÊ obchodníhoÊ
centraÊNovýÊSmíchov.ÊOdÊfrekventovanéÊkomunikaceÊPlzeňskáÊhoÊdělíÊmoderníÊ
kancelářskáÊbudovaÊSmíchoff.ÊNeugrafÊjeÊprojektem,ÊkterýÊoceníÊzejménaÊtiÊoby-
vatelé,Ê kteříÊ chtějíÊ žítÊ vÊ centruÊPrahyÊ naÊ dosahÊsvéhoÊ zaměstnáníÊ aÊ kulturníchÊ
příležitostí,ÊkteréÊcentrumÊnabízí.ÊProjektÊjeÊvyhotovenÊveÊvelmiÊnadstandardnímÊ
technickémÊ provedeníÊ aÊ nabízíÊ obyvatelůmÊ jakoÊ významnouÊ přidanouÊ hodnotuÊ
krásnýÊvýhledÊnaÊcentrumÊPrahy.ÊProjektÊmáÊvlastníÊrecepci,Êwellness,ÊspolečnýÊ
dvůrÊproÊobyvateleÊdomu,ÊstřešníÊzelenouÊterasuÊaÊkavárnu. 

NEUGRAF 

Adresa:Ê    Grafická,ÊPrahaÊ5Ê-ÊSmíchov 

Developer:    CRESTYLÊ+ÊUBMÊDevelopment 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   3x3KKÊ+Ê3xpodzemníÊparkingÊ+Ê3xsklepÊ+Ê1xkomerčníÊprostorÊ 
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ProjektÊjeÊsituovánÊveÊvilovéÊčtvrtiÊnedalekoÊvyhlídkyÊDobeškaÊvÊblízkostiÊVltavy.ÊPro-
jektÊ navzdoryÊ soukromí,Ê kteréÊ poskytuje,Ê máÊ dobrouÊ dopravníÊ dostupnostÊ autemÊ iÊ
MHD.ÊVÊjehoÊokolíÊseÊnacházejíÊŽlutéÊlázněÊaÊPlaveckýÊstadionÊPodolí. 

BRANÍK RESIDENCES 

Adresa:Ê    NadÊLomem,ÊPrahaÊ4Ê-ÊBraník 

Developer:    PropertyÊ&ÊInvestÊPrahaÊ 

RokÊkolaudace:   2021 

VlastněnéÊjednotky:   2x2KK,Ê2xpodzemníÊparking,Ê2xsklep 

19 



DISCLAIMER 

TotoÊprávníÊupozorněníÊjeÊurčenoÊvýlučněÊosobámÊžijícímÊvÊČeskéÊrepubliceÊneboÊpřistupujícímÊkÊtétoÊ

internetovéÊstránceÊzÊČeskéÊrepubliky.ÊVstupemÊnaÊtutoÊ internetovouÊstránkuÊstvrzujete,ÊžeÊ jsteÊtako-

vouÊosobouÊaÊsoučasně,ÊžeÊnejsteÊamerickouÊosobuÊ (níže).ÊVÊopačnémÊpřípaděÊopusťteÊprosímÊtutoÊ

stránku.ÊFutureÊXÊ investmentÊcommunityÊFundÊ(„Fond“)ÊalternativníÊ investičníÊ fondÊpodleÊ lichtenštejn-

skéhoÊprávaÊvÊprávníÊforměÊkolektivníÊfiduciárníÊspolečnosti,ÊspolečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊ

LichtenštejnskéhoÊknížectvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.629.556-2.ÊObhospodařovatelemÊFonduÊjeÊspolečnostÊ

CAIACÊFundÊManagementÊAGÊHausÊAtzig,ÊspolečnostÊzaloženáÊvÊprávníÊforměÊakciovéÊspolečnosti,ÊseÊ

sídlemÊIndustriestrasseÊ2,ÊFL-9487ÊBendern,ÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊLichtenštejnskéhoÊknížec-

tvíÊpodÊčíslemÊFL-0002.227.513-0.ÊÚřadÊproÊdohledÊnadÊ finančnímÊtrhemÊLichtenštejnskaÊFMAÊudělilÊ

společnostiÊCAIACÊFundÊManagementÊAGÊpovoleníÊkÊzahájeníÊobchodníÊčinnostiÊdneÊ10.ÊkvětnaÊ2007Ê

aÊpovoleníÊkeÊsprávěÊalternativníchÊ investičníchÊfondůÊdneÊ15.Ê listopaduÊ2013ÊpodleÊzákonaÊoÊspráv-

covskýchÊspolečnostechÊalternativníchÊinvestičníchÊfondů.ÊKontaktnímiÊmístyÊaÊdistributoryÊinvesticÊdoÊ

FonduÊvÊČeskéÊrepubliceÊjsouÊobchodníciÊsÊcennýmiÊpapíryÊspolečnostÊCYRRUSÊa.s.,ÊspolečnostÊza-

psanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊKrajskýmÊsoudemÊvÊBrně,ÊspisováÊznačkaÊBÊ3800,ÊseÊsídlemÊ

VeveříÊ3163/111,ÊŽabovřesky,Ê616Ê00ÊBrno,ÊaÊspolečnostÊConseqÊInvestmentÊManagement,Êa.s.,Êspo-

lečnostÊzapsanáÊvÊobchodnímÊrejstříkuÊvedenémÊMěstskýmÊsoudemÊvÊPraze,ÊspisováÊznačkaÊB7153,Ê

seÊsídlemÊRybnáÊ682/14,ÊPrahaÊ1,Ê110Ê05. 

Ê 

NabízeníÊ investicÊ doÊFonduÊ vÊČeskéÊ republiceÊbyloÊČeskéÊ národníÊ banceÊ oznámenoÊdneÊ 20.Ê srpnaÊ

2020.ÊFondÊbylÊČeskouÊnárodníÊbankouÊprohlášenÊzaÊsrovnatelnýÊseÊspeciálnímÊfondemÊrozhodnutímÊ

zeÊdneÊ9.Ê2.Ê2021,Êč.j.Ê2021/011973/CNB/570.ÊTatoÊinternetováÊstránkaÊjeÊvýhradněÊurčenaÊkÊposkyto-

váníÊinformacíÊoÊFondu,ÊjehoÊpartnerechÊaÊproduktechÊschválenýchÊproÊtrhÊvÊČeskéÊrepublice.ÊŽádnáÊzÊ

informacíÊobsaženýchÊnaÊ tétoÊ internetovéÊstránceÊneníÊnabídkouÊnaÊuzavřeníÊsmlouvy,ÊdoporučenímÊ

aniÊ žádnýmÊ druhemÊ poradenstvíÊ vÊ oblastiÊ finančních,Ê investičních,Ê právníchÊ čiÊ daňovýchÊ záležitostí.Ê

Upozorňujeme,ÊžeÊinformaceÊoÊFonduÊaÊpřípadněÊjehoÊproduktechÊobsaženéÊnaÊtétoÊinternetovéÊstrán-

ceÊjsouÊposkytoványÊpouzeÊjakoÊorientačníÊaÊjednáÊseÊoÊobecnýÊpřehledÊproduktůÊaÊslužeb.ÊTytoÊinfor-

maceÊnejsouÊúplné,ÊmohouÊseÊpostupemÊčasuÊměnitÊaÊmohouÊbýtÊbezÊupozorněníÊkdykolivÊaktualizova-

né.ÊVášÊpřístupÊkÊtétoÊinternetovéÊstránceÊseÊřídíÊplatnýmiÊčeskýmiÊprávnímiÊpředpisyÊaÊprávnímÊupo-

zorněnímÊaÊvšeobecnýmiÊpodmínkamiÊpřístupuÊkÊtétoÊinternetovéÊstránce.ÊVstupemÊnaÊnašeÊinterneto-

véÊ stránkyÊ potvrzujete,Ê žeÊ jsteÊ seÊ sÊ těmitoÊ podmínkamiÊ seznámiliÊ aÊ žeÊ sÊ nimiÊ souhlasíte.ÊVeÊ vašemÊ

vlastnímÊzájmuÊdoporučujeme,ÊabysteÊsiÊtytoÊpodmínkyÊpozorněÊpřečetliÊaÊpředÊpřípadnýmÊinvestičnímÊ

rozhodnutímÊvždyÊzohledniliÊsvojeÊodbornéÊznalostiÊaÊzkušenostiÊvÊoblastiÊinvestic,ÊsvéÊfinančníÊzázemíÊ

aÊsvéÊinvestičníÊcíle. 

20 


